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BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN
»WOHNGEBIET AN DER GOLENZER STRARE"
GEMEINDE DOBERSCHAU-GAURIG

1. PLANUNGSGRUNDLAGEN

1.1 Anlass, Ziel und Zweck der Planung

Der Gemeinderat der Gemeinde Doberschau-GaulSig beschloss in seiner Sitzung am 04.03.2025 die Aufstel-
lung des Bebauungsplanes ,,Wohngebiet an der Golenzer StraRe” nach § 2 Abs. 1 in Verbindung mit § 11
BauGB. Ziel ist es, in Zusammenarbeit mit einem privaten Vorhabentrager, Bauflachen fiir 3 bis 4 Eigen-
heime zu entwickeln sowie zu erschlieBen und erforderliche naturschutzfachliche Kompensationsmafinah-
men auf dessen Privatgrundstiick zu realisieren. Das Planungsgebot nach § 1 Abs. 3 BauGB ist gegeben.
Der Bedarf an Wohnbauflachen in der Ortschaft GauRig ergibt sich aus Bauanfragen von Familien bei der
Gemeinde Doberschau-GauRig, der mangelnden Kapazitat an kauflich zum Erwerb stehenden Bauflachen
bzw. frei verfligbarer Bauflachen. Bereits im Vorfeld der Aufstellung des Bebauungsplanes ,,Wohngebiet an
der Golenzer StraRe” wurde durch 2 Familien aus der Gemeinde das Interesse an einem Bauplatz bekundet,
was die schwierige Situation widerspiegelt.

Da die Festsetzung neuer Baugebiete auBerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile nur in Ausnah-
mefallen und unter der Voraussetzung, dass nicht ausreichend Flachen in geeigneter Form zur Verfligung
stehen, zul3ssig ist (gemal Ziel Z 2.2.1.4 des LEP 2013), wurde seitens der Gemeinde Doberschau-GauRig
im Jahr 2023 eine Wohnflachenanalyse und der Wohnflachenbedarf fiir das gesamte Gemeindegebiet er-
stellt. Hierbei wurden die Faktoren , Entwicklung der Bevolkerung”, ,,Bevolkerungsvorausberechnung®, ,na-
turliche Bevolkerungsentwicklung” ,,Bauantrage in der Gemeinde Doberschau-GauRig”, , Auflockerungs-
und Ersatzbedarf”, ,Bauflachenpotential in B-Plangebieten und Entwicklungssatzungen®, ,tatsachliches
verfligbares Bauflachenpotenzial 2023 in B-Plangebieten und Entwicklungssatzungen” sowie , Ermittlung
von Bauliicken durch Gemeinde” beriicksichtigt. Innerhalb der Wohnbauflachenanalyse wurde herausge-
stellt’, dass sich die gesamten vorhandenen Baulandpotentiale aus den bereits erschlossen und bauplan-
rechtlich gesicherten Bauflachen, die bisher noch nicht verkauft oder bebaut sind, ergeben. Unter einer
vorsichtigen Annahme von nur 10 statt wie zuletzt 13 Baugenehmigungen pro Jahr, entsprache dies mittel-
fristig in 5 Jahren weitere 50 Baugenehmigungen. Demgegeniiber steht ein Angebot (Stand 2023) von mit-
telfristig 10 WE im Bestand und 8 WE in Satzungsgebieten (betrifft Bauflachen der Ergdnzungssatzung , Alte
SchulstraRe” und Baufldachen im Bebauungsplangebiet ,,Bautzner Stralle” — 2. Erweiterung) Bei den Innen-
bereichspotentialen handelt es sich um private Baullicken. Aufgrund der privaten Eigentumsverhaltnisse
besteht hier zudem keine Steuerungsmaglichkeit fir die Gemeinde.

Fazit:

Unter Berlicksichtigung der zur Verfligung stehenden Bauplatze und des zukiinftigen Bedarfs erachtet es
die Gemeinde Doberschau-GauRig als notwendig, neue Bauflachen, welche bereits verkehrstechnisch er-
schlossenen sind, zu gewinnen. In dem vom Statistischen Landesamt vorgenommen Vergleich der 7. regio-
nalisierten Bevolkerungsvorrausberechnung fiir Sachsen mit Ergebnissen der Bevolkerungsfortschreibung
(Datenblatt Gemeinde Doberschau-GauRig) wurde zudem deutlich, dass die tatsachliche Entwicklung der
Gemeinde in den letzten Jahren besser als prognostiziert verlauft. Dies hat mit der konsequenten Erschlie-
Bung bestehender Potentialflachen, der Nachfrage und Lagegunst zu tun. Besser als prognostiziert, ist

"Grundlage bildet hier die Wohnfldchenanalyse-Bedarf mit Stand vom 25.09.2023 unter Beriicksichtigung der Flichenausweisung der Ergén-
zungssatzung , Alte SchulstrafSe” in Dretschen
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neben der absoluten Zunahme aber insbesondere der Anteil der jlingeren Bevolkerung. Dies hat Auswir-
kungen auf den Eigenbedarf an Wohnflachen. Zuwanderung aus Ballungszentren wirkt sich ebenfalls nach-
frageerhohend aus. Der Wegfall von Wohnraum auf Grund von Sanierungsvorschriften oder Umnutzung zu
Ferien- und Erholungsnutzung fiihrt zusatzlich zu einer Verknappung und zu einem Neubaubedarf. Entspre-
chend der tatsachlich positiveren Entwicklung und der geschilderten Rahmenbedingungen wird der ermit-
telte Wohnflachenbedarf eher zu knapp ausfallen. Dies soll durch kleinere nachfragebezogene Projekte
kurzfristig gelost werden, um spater die nur temporar auftretenden Bedarfe herausfiltern zu kénnen. Eine
Ausweisung Uber den Bedarf soll so vermieden werden.

1.2 Lage des Vorhabenstandortes

Das Plangebiet des Bebauungsplanes ,, Wohngebiet an der Golenzer Stralle”, welches innerhalb des Flursti-
ckes 456/27 der Gemarkung GauRig liegt, befindet sich am nordéstlichen Randbereich der Ortschaft GauRig.
Der Vorhabenstandort grenzt im Norden an die Bautzener Strae (S120) und im Westen / Sidwesten an die

Golenzer StraRe an. Im Siiden sowie im Osten wird das Plangebiet durch Ackerflachen begrenzt.

Abbildung 1: Lage des Vorhabenstandortes, Quelle Luftbild: https://www.geodaten.sachsen.de

1.3 Grundstiicksflachen und Eigentumsverhiltnisse

Das Plangebiet umfasst eine Teilflache des Flurstiickes 456/27 der Gemarkung GauRig mit einem Flachen-
umfang von 6.706 m?2. Hierbei handelt es sich um einen privaten Grundstiickseigentiimer.
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2. PLANUNGSERFORDERNIS UND VERFAHREN NACH DEM BAUGESETZBUCH

2.1 Bebauungsplanverfahren

Es wird ein Bebauungsplan nach § 2 Abs. 1 in Verbindung mit § 11 BauGB aufgestellt. Das Planungsgebot ist
nach § 1 Abs. 3 BauGB gegeben, da es sich um einen Standort handelt, bei dem zur Herbeifiihrung von
Baurecht eine verbindliche Bauleitplanung erforderlich ist.

Am 04.03.2025 fasste der Gemeinderat der Gemeinde Doberschau-GauRig den Beschluss zur Aufstellung
des Bebauungsplanes. Der Geltungsbereich umfasst eine Teilfliche des Flurstiickes 456/27 der Gemarkung
GauRig mit einem Flachenumfang von 6.705 m?,

friihzeitige Biirgerbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB

Die friihzeitige Blrgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB erfolgt im Rahmen einer 6ffentlichen Auslage mit
dieser Planunterlage. Daneben werden die Unterlagen im Internet (https://buergerbeteiligung.sachsen.de
sowie https://www.doberschau-gaussig.de/buergerbeteiligung.html) veréffentlicht.

friihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB
Die friihzeitige Behordenbeteiligung erfolgt mit dieser Planunterlage.

2.2 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Nach § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungspldne aus dem Flachennutzungsplan (FNP) zu entwickeln. Im wirksa-
men FNP (Abb. 3) der Gemeinde Doberschau-GauRig ist der Geltungsbereich des Bebauungsplanes als Fla-
che fiir Landwirtschaft dargestellt. Diese Nutzung entspricht nicht den Entwicklungsabsichten der Ge-
meinde Doberschau-GauRig.
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Um die Entwicklungsabsichten der Gemeinde im Bereich des Vorhabenstandortes im Flachennutzungsplan
zu beriicksichtigen, wird der FNP im Parallelverfahren zur Bebauungsplanung gemal} § 8 Abs. 3 BauGB ge-
andert. Der Beschluss hierzu wird im Il. oder Ill. Quartal 2025 gefasst. Im zu andernden FNP der Gemeinde
Doberschau-GauRig wird das Gebiet als ,Wohnbauflache” dargestellt.

U ~J

4527
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Abbildung 3: Ausschnitt aus dem wirksamen FNP der Gemeinde Doberschau-Gaufig, Quelle: https.//rapis.ipm-gis.de/client/

2.3 Ubergeordnete Planungen

Die raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen sind gemaR § 1 Abs.4 BauGB an die Ziele der Raumord-
nung anzupassen. Dazu sind die Ziele (Z) der Raumordnung nach § 3 Abs. 1 Nr. 2 ROG zu beachten und die
Grundsatze (G) nach § 3 Abs. 1 Nr. 3 ROG zu bericksichtigen.

Die fiir das Plangebiet maRgeblichen Ziele und Grundsatze der Raumordnung sind im Landesentwicklungs-
plan Sachsen der Sachsischen Staatsregierung vom 14.08.2013 (LEP 2013) und in der zweiten Gesamtfort-
schreibung des Regionalplanes Oberlausitz — Niederschlesien, In-Kraft-Treten am 26.10.2023, dargestellt.

Der raumordnungsrechtliche Rahmen des Landesentwicklungsplanes wird in den Regionalpldanen ausgestal-
tet und raumlich konkretisiert.

2. Gesamtfortschreibung des Regionalplans Oberlausitz — Niederschlesien

Entsprechend den zeichnerischen Darstellungen in der 2. Gesamtfortschreibung des Regionalplans sind fol-
gende Ziele fir den Bereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sowie fiir die Gemeinde Dober-
schau-GauRig festgelegt:
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Raumstruktur - die Gemeinde Doberschau-GauRig zahlt als Gemeinde im landlichen Raum ohne
besondere Gemeindefunktion
Integriertes Entwicklungskonzept — Erhaltung hoher Grundwasserneubildungsraten, Abbau vor-

handener/Verhiitung kinftiger Schadstoff-Kontaminationen in gering grundwassergeschitzten

Gebieten

RSB iy he
.

Y N
L . oy ‘I‘ ;3 /
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Abbildung 4: Auszug aus der Karte ,,Integriertes Entwicklungskonzept” der 2. Gesamtforstschreibung des Regionalplans Oberlausitz — Nieder-
schlesien, Quelle: https://www.rpv-oberlausitz-niederschlesien.de/

Landesentwicklungsplan Sachsen (LEP 2013)
Die Gemeinde Doberschau-GauRig zahlt laut Landesentwicklungsplan Sachsen (LEP 2013) zu den Gemein-
den im landlichen Raum (Karte 1 — Raumstruktur) ohne zentral6rtliche Einstufung.

Im Landesentwicklungsplan wurden folgende Ziele und Grundsatze der Raumordnung benannt, welche u.a.
bei der Planung zu beriicksichtigen sind:

Z2.2.1.4 - Die Festsetzung neuer Baugebiete aulRerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile
ist nur in Ausnahmefallen zuldssig, wenn innerhalb dieser Ortsteile nicht ausreichend Flachen in
geeigneter Form zur Verfligung stehen. Solche neuen Baugebiete sollen in stadtebaulicher Anbin-
dung an vorhandene im Zusammenhang bebaute Ortsteile festgesetzt werden.

Z 2.2.1.6 - Eine Siedlungsentwicklung, die iber den aus der natlirlichen Bevolkerungsentwicklung,
aus den Anspriichen der 6rtlichen Bevdlkerung an zeitgemafRe Wohnverhéltnisse sowie den An-
spriichen ortsangemessener Gewerbebetriebe und Dienstleistungseinrichtungen entstehenden
Bedarf (Eigenentwicklung) hinausgeht, ist nur in den zentralen Orten gemaR ihrer Einstufung und
in den Gemeinden mit besonderer Gemeindefunktion zulassig.

Z2.2.1.9 - Eine Zersiedelung der Landschaft ist zu vermeiden.

G 1.2.2 - Der landliche Raum soll unter Beriicksichtigung seiner siedlungsstrukturellen Besonder-
heiten und seiner Vielfalt als attraktiver Lebens-, Wirtschafts-, Kultur- und Naturraum weiterent-

wickelt und gestarkt werden.
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— G 2.2.1.1 - Die Neuinanspruchnahme von Freiflachen fir Siedlungs- und Verkehrszwecke soll in
allen Teilrdumen Sachsens vermindert werden. Bei der Neuinanspruchnahme von Flachen fir Sied-
lungs- und Verkehrszwecke soll bei KompensationsmalBnahmen vorrangig auf eine Entsiegelung
hingewirkt werden.

— G 2.2.2.4 - Die Lebensqualitat und die natiirliche biologische Vielfalt in den Stadten und Dorfern
soll durch Schaffung und Erhaltung von naturnahen Lebensrdaumen und Griinflachen innerhalb des
Siedlungsgefiiges aufgewertet werden.

— G 2.2.2.5- Die Dorfentwicklung soll so erfolgen, dass die historisch gewachsenen Siedlungsstruktu-
ren und typischen Baustile und Bauweisen unter Bericksichtigung zeitgeméaRer Anforderungen so-
wie der regionaltypischen Ausstattung bewahrt und weiterentwickelt werden. Dabei sollen auch
die Belange der Landwirtschaft in angemessener Weise berticksichtigt werden.

— Z4.1.1.14 - Es ist darauf hinzuwirken, dass landschaftspragende Gehdlze und Baumbestdnde ent-
lang von StralRen, Wegen und Gewdssern sowie im Offenland als Flurelemente erhalten, wieder-
hergestellt oder entsprechend der kulturlandschaftlichen Eigenart neu angelegt werden.

— G 4.1.2.4 - Bei der ErschlieBung von Siedlungs- und Verkehrsflachen sollen zur Verbesserung des
Wasserhaushaltes (Grundwasserneubildung) und der Verringerung von Hochwasserspitzen ver-

starkt MalBnahmen der naturnahen Oberflachenentwasserung umgesetzt werden.

2.4 Beriicksichtigung umweltschiitzender und naturschutzrechtlicher Belange

Fiir die Belange des Umwelt- und Naturschutzes wird gem. § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltpriifung durchge-
fUhrt. Es werden die erheblichen Umweltauswirkungen (vgl. auch Pkt. 4) ermittelt und in einem Umweltbe-
richt beschrieben und bewertet. Dabei werden die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr.7 BauGB
untersucht.

Innerhalb der Umweltpriifung wird auch der notwendige Kompensationsbedarf hinsichtlich des Eingriffes
in das Natur- und Landschaftspotenzial ermittelt.

2.5 sonstige Rechte im Plangebiet

Grunddienstbarkeiten
Eine abschlieRende Auskunft (iber Grunddienstbarkeiten oder Baulasten mit Bedeutung fiir das Plangebiet
stehen noch aus und werden im weiteren Planverfahren erganzt.

3. STADTEBAULICHER PLANUNGSANSATZ & FESTSETZUNGSBEGRUNDUNG

3.1 Aktuelle Situation im Plangebiet

Im Plangebiet, welches eine Teilflaiche des Flurstiickes 456/27 der Gemarkung GauRig mit einem Flachen-
umfang von 6.706 m? umfasst, befinden sich eine intensiv genutzte Ackerflache sowie Gehdlzstrukturen der
tangierenden Golenzer StraBe (im Westen / Slidwesten) und der Bautzner StraRe (im Norden). Die Topo-
grafie des Plangebietes ist als eben zu betrachten. Innerhalb des Plangebietes gibt es von Nord nach Siid
einen Hohenunterschied von ca. 1,0 m. Der Héhenunterschied von West nach Ost liegt innerhalb des Plan-
gebietes bei ca. 0,5 m. Die im Plangebiet vorgesehenen Grundstiicke nehmen die Topografie des Geldandes.
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zukiinftiges Baugebiet

Abbildung 5: Blick von Siiden nach Norden ins zukiinftige Baugebiet, Quelle: Richter+Kaup

3.2 stadtebauliches Konzept

Mit der Planung wird das Konzept verfolgt, 3-4 Baugrundstiicke fir Wohnh&user zu entwickeln. Das ge-
plante Wohngebiet (MalRe ca. 130 m x 40 m) befindet sich entlang der Golenzer Stralle, beginnend und
endend in Hohe der Bestandsbebauung (,, Wohnpark am SchloB GauRig“) auf der gegeniberliegenden Stra-
Benseite. Als Abrundung zur Bautzner Stral3e ist die Anlage einer privaten Griinflache (40 m x 40 m) unter
Einbeziehung des Baumbestandes beabsichtigt Die zukiinftigen Baugrundstiicke weisen, bei der Planung
von 4 Wohngeb&uden, eine durchschnittliche FlachengréRe von ca. 1.300 m? auf. Dies entspricht den Gro-
Ren der Bauflachen (hier Bebauungsplangebiet ,Bautzner Strale”) entlang der Bautzener StralRe, nordlich
der Plangebietes, gelegen.

Um gestalterisch von der angrenzenden Bebauung nicht abzuweichen, werden bauordnungsrechtliche
Festsetzungen getroffen, welche sich an den rechtswirksamen Bebauungsplanen ,,Wohnpark am SchloR
Gauldig” bzw. ,Bautzner StraRe” der Umgebung orientieren. Zulassig sind dabei nur ein- bis zweigeschossige
Gebaude mit Sattel-, Walm- oder Zeltdach und eine Traufhohe von 7 m.
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Abbildung 6: stddtebauliches Konzept bei Errichtung von 4 Eigenheimen, Quelle: Richter+Kaup

3.3 Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

3.3.1 Art der baulichen Nutzung
Als Art der baulichen Nutzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB wird ein ,,allgemeines Wohngebiet" gemaR § 4
BauNVO festgesetzt. Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen. Im festgesetzten allge-
meinen Wohngebiet im Bebauungsplangebiet ist folgendes zulassig:
- Wohngebaude,
- dieder Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
storende Handwerksbetriebe,

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

Im Plangebiet ist folgendes unzulassig:
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
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- Sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,
- Anlagen fur Verwaltungen,
- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen,

Hinweise zur Bauleitplanung (Merkblatt Januar 2010) Pkt. 1-10.

Bei der Gestaltung und Bauausfiihrung des Plangebiets sind die DIN 18040-1 und die DIN 18040-2, die DIN
18040-3, die Bestimmungen der Sachsischen Bauordnung mit § 50 Barrierefreies Bauen, die Schriftenreihe
,Barrierefreies Planen und Bauen im Freistaat Sachsen” sowie die im Verzeichnis der eingefiihrten techni-
schen Baubestimmungen eingefiihrten Normen und Richtlinien zu beriicksichtigen.

Die Realisierung der Barrierefreiheit ist in allen Lebensbereichen von entscheidender Bedeutung. Fir eine
barrierefreie Mobilitat ist dabei auch die barrierefreie Anbindung an den 6ffentlichen Personennahverkehr
erforderlich.

3.3.2 Map der baulichen Nutzung
Im Plangebiet wird das MaR der baulichen Nutzung bestimmt durch die zulassige Grundflache, die maximale
Anzahl der Vollgeschosse sowie durch die maximal zuldssige Traufhdhe der Gebaude.

Grundfldachenzahl (GRZ)

Die Grundflachenzahl (GRZ) stellt gemall § 19 BauNVO den Anteil der Baugrundstiicksflache dar, die mit
Gebaduden und baulichen Anlagen bebaut werden kann. Innerhalb des Plangebietes wird die GRZ auf den
Wert von 0,4 festgesetzt und orientiert sich am maximal zuldssigen Versieglungsgrad fiir Allgemeine Wohn-
gebiete.

Anzahl Vollgeschosse / Gesamthdhe der Gebdude (bauliche Anlagen)
Die Festsetzung der Anzahl der Vollgeschosse sowie die zuldssige Traufhohe der baulichen Anlagen im Bau-

gebiet orientiert am Gebaudebestand der benachbarten Bebauung.

Folgende Anzahl der Vollgeschosse / zuldssige Traufhéhen der baulichen Anlagen wird im Baugebiet fest-

gesetzt:
Baugebiet Zuldssige Anzahl Vollgeschosse zuldssige Traufhohe der bau-
lichen Anlagen
allgemeines Wohngebiet Il 7,00 m*

1Unterer Bezugspunkt der zuldssigen Traufhohe der baulichen Anlagen ist der in der Planzeichnung festgesetzte Hohen-
bezugspunkt HP1 mit einer Hohe von 251,00 m gemaR dem Hoéhenreferenzsystem DHHN2016.
Tab. 1: Ubersicht der zuldssigen Gebdudehéhen innerhalb des Baugebietes

> Fir technologische Aufbauten sind auf max. 5 v.H. der tberbaubaren Grundstiicksfliche Uber-

schreitungen der Bauhdhen zulassig.

3.3.3 Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksfléiche
Bauweise
Im Gebiet wird die offene Bauweise festgeschrieben. Es sind nur Einzel- oder Doppelhauser zulassig.

Nicht liberbaubare Grundstiicksflachen
Die nicht Gberbaubare Grundstiicksflache ist als Griinflache gartnerisch anzulegen und zu unterhalten. Aus-
genommen von diesen Flachen sind Zuwegungen, Terrassen und Stellplatze.
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3.3.4 Stellplditze und Nebenanlagen

Stellplatze mit ihren Zufahrten sind auf den privaten Grundstiicken zuldssig. Die privaten Zufahrten diirfen
ebenfalls als Stellplatze genutzt werden.

Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO, welche der Versorgung des Baugebietes mit Elektrizitat, Gas, Warme
und Wasser sowie die Ableitung von Abwasser dienen, sind im gesamten Baugebiet zuldssig. Dies gilt auch
fiir fernmeldetechnische Nebenanlagen sowie fiir Anlagen fiir erneuerbare Energien.

3.4 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen werden gemaR § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. SachsBO festgesetzt.

3.4.1 Dachgestaltung der baulichen Anlagen
Im Plangebiet sind folgende Dachformen und Dachneigungen fiir die Gebdude zulassig:

Dachform Dachneigung Farbe der Dachhaut
Hauptgebdude 15° - 48° bei
ausschlieBlich Sattel-, Walm- und Zeltdacher einem Vollge-
schoss
WA -

Nebengebduden und Garagen bis 25° bei
Sattel-, Walm-, Zelt- und Flachdacher zwei Vollge-

schossen

Tab. 2: Ubersicht der zuldssigen Dachformen und Dachneigungen innerhalb des Baugebietes

Somit wird die ortstypische Bauweise des Gebietes respektiert und dennoch moderne zeitgemaRe Baufor-
men zugelassen.

3.4.2 Geléindegestaltung

Aufschiittungen und Ausgrabungen entlang der privaten Grundstlicksgrenzen sind so zu gestalten, dass an
der Grundstiicksgrenze die natirliche Gelandehdhe wieder hergestellt wird oder innerhalb der gemeinsa-
men Nachbarschaft eine gemeinsame Gelandehéhe einvernehmlich festgelegt wird. Diese Regelung dient
dazu, dass keine unverhaltnismaRBigen Gelandespriinge an den Grundstlicksgrenzen entstehen.

3.4.3 Einfriedungen

Einfriedungen sind Anlagen an oder auf der Grundstiicksgrenze, um ein Grundstiick ganz oder teilweise zu
umschliefen und es damit nach auBen abzugrenzen. Solche Einfriedungen sind im Plangebiet entlang der
offentlichen Verkehrsflachen mindestens 50 cm von der Grundstilicksgrenze zuriickzusetzen und bis zu ei-
ner Hohe von max. 2,0 m zuldssig. An Kreuzungen und Einmiindungen sind im Bereich der erforderlichen
Sichtfreihaltebereiche Einfriedungen bis zu einer maximalen Héhe von 80 cm zulassig.

Um Kleintieren eine Passage zu ermoglichen, ist bei der Verwendung von Zdunen eine Bodenfreiheit von
20 cm einzuhalten.

3.5 Archdologie und Denkmalschutz

Nach derzeitigem Stand sind keine archdologischen Kulturdenkmale im Plangebiet bekannt. Unter Ber{ick-
sichtigung des § 14 des Sachsischen Denkmalschutzgesetzes (SachsDSchG) bedarf es jedoch der Genehmi-
gung der Denkmalschutzbehorde, wer Erdarbeiten etc. an einer Stelle ausfiihren will, von der bekannt oder
den Umstanden nach zu vermuten ist, dass sich dort Kulturdenkmale befinden. Vor Baubeginn ist zwischen
dem Arché&ologischen Landesamt und dem Vorhabentrager eine Vereinbarung tGber Grabungsarbeiten und
die Kostenbeteiligung verbindlich abzuschlieBen. Dabei wird der kiinftige Bauherr im Rahmen des
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Zumutbaren an den Kosten beteiligt (§ 14 Abs. 3 SachsDSchG). Werden bei Bau- und ErschlieBungsarbeiten
Sachen, Sachgesamtheiten, Teile oder Spuren von Sachen entdeckt, von denen anzunehmen ist, dass es
sich um Kulturdenkmale handelt, ist dies unverziiglich gemaR § 20 SachsDSchG durch die ausfiihrende Firma
der Denkmalschutzbehodrde anzuzeigen.

Im Plangebiet befinden sich zudem keine ausgewiesenen Einzeldenkmaler nach SachsDSchG. Das ndchst-
gelegene Denkmal befindet sich siidwestlich des Plangebietes, in ca. 690 m (gemessen von der Mitte des
Plangebietes) Entfernung.

3.6 Altlasten und Abfall

Das Planungsgebiet ist nach bisheriger Erkenntnis frei von Bodenbelastungen. Werden dennoch bei Aus-
hubarbeiten optische oder organoleptische Auffilligkeiten festgestellt, die auf eine schadliche Bodenveran-
derung oder Altlasten hindeuten, ist unverziiglich das Umwelt- und Forstamt des Landkreises Bautzen ge-
malk § 13 Abs.3 Sachsisches Kreislaufwirtschafts- und Bodenschutzgesetz (Sachs-KrWBodSchG) zu unter-
richten.

Unbelasteter Bodenaushub ist im Bauvorhaben selbst bzw. bei anderweitigen MalRnahmen im Sinne Sachs-
KrWBodSchG einer Verwertung zuzufiihren. Alle weiteren verwertbaren Abfélle sind entsprechend des
KrWG ordnungsgemal und schadlos zu verwerten, d.h. getrennt zu erfassen und in den Stoffkreislauf (z.B.
Bauschuttrecycling) zuriickzufiihren bzw. in zuldssigen Anlagen zu verwerten. Abfélle, die nicht einer Ver-
wertung zugefiihrt werden kdnnen, sind entsprechend des KrWG in einer nach dem KrWG genehmigten
Anlage gemeinwohlvertraglich zu entsorgen. In Abhangigkeit der Abfallart, der Menge und der Entsorgungs-
art sind Nachweise unter Beachtung des KrWG zu fihren.

3.7 Bodenschutz

Der Kulturboden ist nach § 202 BauGB und DIN 18915 Teil 1-3 vor Baubeginn in seiner gesamten Machtig-
keit abzuschieben, zwischen zu lagern und nach Bauabschluss auf alle Vegetationsflachen in gleicher Starke
wieder aufzutragen. Erdaushub ist getrennt in Oberboden (Kultur- oder Mutterboden) und Unterboden zu
erfassen, zu lagern und nach Méglichkeit einer Wiederverwendung zuzufithren. Eine Uberschiittung von
Oberboden mit Erdaushub oder Fremdstoffen ist unzuldssig. Zwischenlager von Bdden sind in Form von
trapezférmigen Mieten bei einer Hohe von max. 2 m so anzulegen, dass Verdichtungen, Vernassungen und
Erosionen vermieden werden.

3.8 Immissionsschutz

Mit der Festsetzung des Plangebietes als Allgemeines Wohngebiet (WA) gelten gemaR DIN 18005-1 nach-
folgende schalltechnische Orientierungswerte:

e tags55dB(A)und

e nachts 40 dB(A).
Bei geplanter Aufstellung von Luft-Warmepumpen wird vorsorglich die Einholung einer schalltechnischen
Beratung im Vorfeld empfohlen. Zur Herstellung guter Wohnbedingungen ist auf eine schallschutzgerechte
Grundrissgestaltung und Orientierung der Wohnraume zu achten. MaRnahmen zur Gebaudeschalldam-
mung sind in Abhangigkeit vom Abstand des jeweiligen Wohnhauses zur StraRe und ggf. zu Parkflachen
individuell festzulegen.

Bei der Planung von Feststofffeuerungsanlagen wird hinsichtlich der Schornsteinhéhe sowie von Austritts-
offnungen der Schornsteine auf § 19 der 1. Bundesimmissionsschutzverordnung (BImSchV) und bei der
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Planung von Ol- und Gasfeuerungsanlagen kleiner 1 MW Feuerungswirmeleistung auf § 22 Bundesimmis-
sionsschutzgesetz (BImSchG) i. V. m. VDI 3781 Blatt 4 Nr. 2.3.1.1 verwiesen.

Radonschutz
GemaR der Karte ,Radonaktivitdtskonzentration in der Bodenluft” der Staatlichen Betriebsgesellschaft fir

Umwelt und Landwirtschaft ist fir GauRBig und Umgebung ein Wert von 21 - 40 sowie 41 - 100 kBg/m?
ausgewiesen.

Das Strahlenschutzgesetz (§§ 121-132 StriSchG) und die novellierte Strahlenschutzverordnung (§§ 153-158
StrISchV) regeln die Anforderungen an den Schutz vor Radon. Dabei wurde ein Referenzwert von 300 Bg/m?3
(Becquerel pro Kubikmeter Luft) fur die Gber das Jahr gemittelte Radon-222-Aktivitatskonzentration in der
Luft in Aufenthaltsraumen und an Arbeitsplatzen in Innenrdumen festgeschrieben.

Wer ein Gebdude mit Aufenthaltsrdumen oder Arbeitsplatzen errichtet, hat grundsatzlich geeignete Mal3-
nahmen zu treffen, um den Zutritt von Radon aus dem Baugrund zu verhindern oder erheblich zu erschwe-
ren. Diese Pflicht gilt als erfiillt, wenn die nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik erforderli-
chen MaRnahmen zum Feuchteschutz eingehalten werden. Wer im Rahmen baulicher Verdanderung eines
Gebdudes mit Aufenthaltsrdumen oder Arbeitsplatzen MalRnahmen durchfiihrt, die zu einer erheblichen
Verminderung der Luftwechselrate fiihren, soll die Durchfihrung von MalRnahmen zum Schutz vor Radon
in Betracht ziehen, soweit diese MalRnahme erforderlich und zumutbar sind. Da auch auBerhalb festgesetz-
ter Radonvorsorgegebiete nicht mit Sicherheit ausgeschlossen werden kann, dass aufgrund lokaler Gege-
benheiten und der Eigenschaften des Gebaudes hinsichtlich eines Radonzutrittes dennoch erhohte Werte
der Radonaktivitdatskonzentration in der Raumluft auftreten kdnnen, empfiehlt das Landesamt fir Umwelt,
Landwirtschaft und Geologie generell den vorsorgenden Schutz vor Radon.

Bei Fragen zu Radonvorkommen, Radonwirkung und Radonschutz wenden Sie sich bitte an die Radonbera-

tungsstelle des Freistaates Sachsen:

Staatliche Betriebsgesellschaft fir Umwelt und Landwirtschaft-Radonberatungsstelle:
Dresdner StralRe 183, 09131 Chemnitz

Tel. 0371/ 46124-221

Fax 0371/ 46124-299

E-Mail: radonberatung@smekul.sachsen.de

Internet: www.smul.sachsen.de/bful

4. UMWELTSITUATION

4.1 Umweltbericht

Die Belange des Umweltschutzes innerhalb des Plangebietes werden im Umweltbericht nach § 1 Abs. 6 Nr.
7 BauGB untersucht und der notwendige Kompensationsbedarf hinsichtlich des Eingriffes in das Natur- und
Landschaftspotenzial ermittelt.

Der Eingriff in das Natur- und Landschaftspotenzial wurde nach einer vor Ort durchgefiihrten Biotoptypen-
kartierung (Marz 2025) und einer anschlieRenden Bewertung entsprechend der Uberarbeitung der Hand-
lungsempfehlung zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Freistaat Sachsen (Stand: 25.01.2027))
bilanziert (siehe Anlage 1 zum Umweltbericht).
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4.2 Geologie

Entsprechend den Angaben in der Bodenkarte des Freistaates Sachsen (BUK400) kommen im Bereich des
Vorhabenstandortes Periglazidrer Schluff, z.T. Lehm aus Lésslehm Uber periglazidrem Kiesschuttlehm aus
Geschiebelehm oder iber Kiessand aus Schmelzwassersand oder {iber Flussschotter oder liber Festgestei
vor. Die Boden weisen eine mittlere natiirliche Bodenfruchtbarkeit auf und sind z.T. stark vernasst.
» Aktuell wurde fir das Baugebiet noch keine Baugrunduntersuchung durchgefiihrt, sodass keine
detaillierten Angaben zum Baugrund vorliegen. Entsprechende Untersuchungen werden standort-
konkret durch ein Fachbliro im Rahmen des Bauantragsverfahrens durchgefihrt.

4.3 Immissionen

Wie bereits in Pkt. 3.8 beschrieben, gelten im allgemeinen Wohngebiet (WA) gemaR DIN 18005-1 die schall-
technische Orientierungswerte tags 55 dB (A) und nachts 40 dB(A).
4.4 Wasser

Schutzgebiete
Das Plangebiet befindet sich in keinem festgelegtem Trinkwasserschutzgebiet bzw. Uberschwemmungsge-
biet.

Gewasser
Im Plangebiet befinden sich keine FlieR3- bzw. Stillgewasser.

Grundwassermessstellen / Brunnen

Im Plangebiet befinden sich keine Brunnen bzw. Grundwassermessstellen.

4.5 Wald

Innerhalb des Bebauungsplangebietes befinden sich keine Waldflachen gemaR dem SachsWaldG.

4.6 Naturschutz

4.6.1 Schutzgebiete und Schutzobjekte

Das Plangebiet befindet sich in keinem festgesetzten Schutzgebiet. Des Weiteren kommen im Plangebiet
keine gesetzlich geschiitzten Biotope vor, welche nach § 30 BNatSchG i.V.m. § 21 SachsNatschG geschiitzt
sind.

4.6.2 Artenschutz
e Der von der Planung betroffene Acker weist, aufgrund seiner intensiven Nutzung, der Struktur-
auspragung und seiner Lage, eine untergeordnete Bedeutung als Reproduktionshabitat fiir die
Fauna auf. Die Eignung als Nahrungshabitat steht in Abhangigkeit der jeweiligen Anbaukultur. Mit
der Planung tritt ein Flachenverlust ein.
e Die Linden der vorgefunden Baumreihe weisen im Bestand flachendeckend Astldcher auf, welche
2.T. geeignete Habitate fiir Fledermause bzw. Vogel darstellen. Mit Umsetzung der Planung ist ggf.

die Entnahme einzelner Baume maglich.
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Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande wird im Bebauungsplan folgendes festgelegt:

Im Bereich des Baugebietes kann ein Vorkommen von Vogelarten nicht ausgeschlossen werden,
welche die vorhandenen Habitatstrukturen als Bruthabitat nutzen. Die Baufeldfreimachung (Bo-
den- und Planierarbeiten, etc.) im Bereich des Ackers ist im Zeitraum vom 1.10. bis 1.3. des jewei-
ligen Jahres durchzufiihren. Ist die Einhaltung des Zeitraumes nicht moglich, ist die Flache vor Bau-
beginn auf ein Vorkommen von Brutvogelarten durch fachkundiges Personal zu untersuchen bzw.
sind im Vorfeld Vergramungsmafinahmen auf der Flache durchzufiihren. Diese sind mit dem Sach-
gebiet Naturschutz des Umwelt- und Forstamtes des Landkreises Bautzen abzustimmen.

Von BaumalRnahmen beanspruchte Geholze sind im Vorfeld durch einen Artexperten auf ein Vor-
kommen von Fledermé&usen bzw. Vogel zu lGberprifen. Wird ein Vorkommen eines bestehenden
Fledermausquartiers oder einer Vogelbrutstatte bestatigt, ist dessen Erhalt zu priifen. Ist kein Er-
halt der Lebensstatte moglich, sind die Arbeiten im Zeitraum vom 1.11. bis 28.2. durchzufiihren
sowie eine Befreiung von den Zugriffsverboten zur Beseitigung der Wohnstatte beim Sachgebiet
Naturschutz des Umwelt- und Forstamtes des Landkreises Bautzen einzuholen (§ 2 Abs.1 und § 44
i.V.m. § 67 BNatSchG). Wird die Lebensstatte auRerhalb dieses Zeitraumes vom 1.11. bis 28.2. ent-
fernt, sind weitergehende VermeidungsmalRnahmen erforderlich, welche im Vorfeld mit einem
Artexperten bzw. mit dem Sachgebiet Naturschutz des Umwelt- und Forstamtes des Landkreises
Bautzen abzustimmen sind. Zum Ausgleich von dauerhaften Quartiersverlust sind Ersatzquartiere
in einem Verhaltnis von 1 : 3 vor Beginn der BaumaRnahmen in der Ndhe des Eingriffsortes zu
errichten. Zu verwenden sind handelsiibliche vorgefertigte Quartiere. Die MaBnahme ist im Rah-
men der 6kologischen Bauiliberwachung zu begleiten.

Das Entfernen von Gehoélzen innerhalb des Baugebietes ist zum Schutz wildlebender Tierarten und
ihrer Lebensraume in der Zeit vom 1. Marz bis 30. September grundsatzlich verboten (§ 39 Abs. 5
Nr. 2 BNatSchG). Fiir notwendige Geholzfallungen im Verbotszeitraum ist beim Sachgebiet Natur-
schutz des Umwelt- und Forstamtes des Landkreises Bautzen ein begriindeter Antrag auf Befreiung
des Verbotes zu stellen. Wahrend der Arbeiten im Plangebiet ist darauf zu achten, dass keine wild-
lebenden Tiere der besonders oder streng geschiitzten Arten (beispielsweise Vogel, Fledermause
oder Hornissen) verletzt, getétet oder deren Fortpflanzungs- und Ruhestatten (z.B. Vogelnester,
Fledermausquartiere) nachhaltig beeintrachtigt werden (§ 44 Abs.1 BNatSchG). Sollten wahrend
der Arbeiten Nester und dergleichen entdeckt werden, ist umgehend das Sachgebiet Naturschutz
des Umwelt- und Forstamtes des Landkreises Bautzen zu informieren und das weitere Vorgehen
abzustimmen. Bestehen keine Moglichkeiten zur Erhaltung der geschiitzten Lebensstatten, ist eine
Befreiung von den Zugriffsverboten zur Beseitigung der Wohnstatte einzuholen (§ 2 Abs.1 und §
44i.V.m. § 67 BNatSchG).

Alle MaRnahmen sind im Rahmen der 6kologischen Baubegleitung zu begleiten und in Schrift und
Bild/Foto zu protokollieren. Die Protokolle sind dem Sachgebiet Naturschutz des Umwelt- und

Forstamtes des Landkreises Bautzen regelméaRig und unaufgefordert vorzulegen.
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4.7 Griinordnerische Festsetzungen

Die griinordnerischen Festsetzungen dienen zum Erhalt unbeanspruchter Strukturen, zur Reduzierung des
Eingriffs in das Natur- und Landschaftspotenzial sowie zur Entwicklung von Griinstrukturen.

Folgende griinordnerische MalRnahmen sind innerhalb des Baugebietes umzusetzen:

Gestaltung der Grundstiicksflache

Je 300 m? Grundstiicksflache ist ein standortgerechter Laubbaum mit einem Stammumfang von 12 - 16 cm,
(gemessen in 1 m Hohe) sowie einer Stammhaohe von mind. 1,80 m anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Erhalt von Einzelbdumen entlang der Golenzer Stral3e

Die in der Planzeichnung festgesetzten Einzelbdume (hierbei handelt es sich um den Baumbestand der stra-
Renbegleitenden Baumreihe) sind zu erhalten. Die Entnahme ist ausnahmsweise zuldssig, wenn zwingende
Griinde vorliegen. Diese sind im Vorfeld bei der Gemeinde Doberschau-GauBig anzuzeigen. Enthommene
Bdume sind durch den Antragsteller auf der privaten Grundstiicksflache zu ersetzen. Als Ersatz sind stand-
ortgerechte Laubbaume anzupflanzen.

Folgende griinordnerische MaBnahmen sind innerhalb der festgesetzten privaten Griinflichen umzuset-

zen:

Pflanzbindung (pfb1) - Erhalt der bestehenden Baumreihe

Die innerhalb des pfbl befindlichen Baume sind zu erhalten. Die Entnahme ist ausnahmsweise zuldssig,
wenn zwingende Griinde vorliegen. Diese sind im Vorfeld bei der Gemeinde Doberschau-Gaulig anzuzei-
gen. Entnommene Baume sind durch den Antragsteller innerhalb des pfb1 zu ersetzen. Als Ersatz sind stand-

ortgerechte Laubbaume anzupflanzen.

MaRRnahme M1 — Entwicklung einer extensiv genutzten Wiese mit integrierter Baumgruppe

Innerhalb des gekennzeichneten Bereiches ist auf einer Grundflache von 1.304 m? eine extensiv genutzte
Wiesenflache mit integrierter Baumgruppe zu entwickeln. Fir die Herstellung der Wiese ist eine standort-
gerechte, krauterreiche Wiesenmischung einzusden. Innerhalb dieser sind 3-5 standortgerechte Laub-
bdaume als Hochstdmme mit einem Stammumfangvon 12 - 16 cm (gemessenin 1 m Héhe) und einer Stamm-
héhe von mindestens 1,80 m anzupflanzen.
Die zukinftige Pflege der Wiese ist wie folgend umzusetzen:
e Die Anzahl der zuldssigen Schnitte der Griinflache wird auf 2 im Jahr begrenzt, wobei eine Mahd
im Zeitraum vom 1.5. bis 1.8. unzul3ssig ist.
e Das Schnittgut ist nach der Mahd von der Flache zu entfernen.
e Der Einsatz von Pestiziden und Mineraldiingern auf der Flache ist unzuldssig. Ausnahmsweise zu-
Iassig ist der Einsatz von organischen Dingern, wenn nachweislich ein Mangel in der Grundversor-

gung mit Nahrstoffen bei den gepflanzten Badumen vorliegt.
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5. ERSCHLIERUNG

5.1 Verkehr

Die zukinftige verkehrstechnische ErschlieBung des Bebauungsplangebietes erfolgt Giber Zufahrten an die
»,Golenzer StralRe” (6ffentlich gewidmete StralRe im Flurstiick 383 der Gemarkung GauRig verlaufend), wel-
che direkt angrenzend an der stidlichen Grenze des Bebauungsplangebietes verlauft.

Hinweis der Gemeinde

Zur Sicherheit im Wohngebiet und der 6ffentlichen Verkehrsflache sind mit der Gemeinde abgestimmte
Leuchten (Typen, die bereits im Gemeindegebiet bzw. in der ndheren Umgebung vorhanden sind), zu er-
richten. Auskunft zu Leuchtkérpern, Leuchtmittel etc., die bereits im Einsatz sind, erteilt der Bauhofsleiter
Herr Gnauck (Tel.: 01749797228, Mail:bauhof@doberschau-gaulig.de).

OPNV

Die nachstliegende, fuBlaufig erreichbare Bushaltestelle ,Gaullig — KleingaulSig” befindet sich in ca. 100 m
Entfernung an Seitschener StraRe (westlich des Bebauungsplangebietes). Die dort haltenden Buslinien 708
und 724 verkehren von GauRig aus in die Ortschaften Géda, Neukrich, Wehrsdorf sowie Bautzen.

5.2 Ver- und Entsorgungsanlagen

Das Bebauungsplangebiet ist medientechnisch noch nicht erschlossen. Die ErschlieBung ist Giber den in Gau-
Big anliegenden Medienbestand der Telekom Deutschland GmbH (Telekommunikation), der SachsenNetze
HS.HD GmbH (Strom), der Kreiswerke Bautzen Wasserversorgung GmbH (Trinkwasser) sowie der Gemeinde
Doberschau-GauRig (Abwasser) beabsichtigt.

Die Klarung der gesicherten ErschlieBung des Vorhabenstandortes erfolgt im weiteren Planverfahren, bei
dem Abstimmungen mit den Medientragern erforderlich sind. Die Ergebnisse flieBen in den Entwurf des
Bebauungsplanes ein.

5.2.1 Trinkwasser

Die TrinkwassererschlieBung des Baugebietes ist (iber den Leitungsbestand der Kreiswerke Bautzen Was-
serversorgung GmbH beabsichtigt, welcher in GauRig anliegt. Im weiteren Bebauungsplanverfahren werden
die Anschlussmoglichkeiten mit dem Versorger erortert und in die Planung Glbernommen.

5.2.2 Schmutzwasser

Derzeit wird in GauBig das Leitungsnetz fiir die Abwasserentsorgung umgebaut, da zukiinftig das Abwasser
mit einer Uberleitung ins Klarwerk nach Bautzen abgeleitet wird. Verbunden hiermit ist die AuBerbetrieb-
nahme des alten Klarwerkes. Im weiteren Bebauungsplanverfahren werden die Anschlussmoglichkeiten fiir
Abwasser mit der Gemeinde als Versorger erortert und in die Planung Glbernommen.

5.2.3 Regenwasser

Das anfallende Niederschlagswasser ist im Bebauungsplangebiet zu versickern. Es kann davon ausgegangen
werden, dass flir neue Bauvorhaben die Versickerung des nicht schadlich verunreinigten Oberflachenwas-
sers durch geeignete MaRBnahmen maoglich ist.

Uberschiissiges Niederschlagswasser wird entsprechend der Boden- und Grundwasserverhéltnisse und un-
ter Beriicksichtigung der Bestimmungen des § 39 SachsWG am Vorhabenstandort zuriickgehalten und zur
Versickerung gebracht. Die Anlagen zur Niederschlagswasserversickerung sind gemaft dem Merkblatt DWA-
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A 138 (April 2005) ,,Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser” zu
bemessen und zu errichten.

Sofern die Untergrundverhéltnisse keine Versickerung zulassen, sind dem Bauantrag ggf. erforderliche
MafRnahmen zur Niederschlagswasserentsorgung beizufiigen.

Es wird auf die Moglichkeit der Verwendung des Niederschlagswassers als Brauchwasser zur Gartenbewas-
serung, Toilettenspiilung u.a. hingewiesen. Der Bau von Regenwassernutzungsanlagen ist der Unteren Was-
serbehodrde des Landkreises Bautzen und dem Wasserversorger (Kreiswerke Bautzen Wasserversorgung
GmbH) anzuzeigen.

5.2.4 Strom

Die ErschlieRung des Baugebietes mit Strom ist Gber den Leitungsbestand der SachsenNetze HS.HD GmbH
beabsichtigt, welcher in GauRig anliegt. Im weiteren Bebauungsplanverfahren werden die Anschlussmog-
lichkeiten mit dem Versorger erdrtert und in die Planung Gibernommen.

Hinweis zum Bestand von Elektroleitungen

Derzeit quert eine Elektroleitung das geplante Baugebiet. Im Rahmen der ErschlieBung wird eine Umverle-
gung dieser Leitung erforderlich. Zukiinftig ist ein Verlauf innerhalb der festgesetzten privaten Griinflache
moglich. Bei der Anpflanzung von Bdaumen im Bereich der Leitung sind die Mindestabstande gemaR den
Angaben des zustdandigen Versorgungstragers zu beachten.

5.2.5 Gas
Eine Versorgung des Bebauungsplangebietes mit Gas ist nicht moglich, da es kein Gasnetz in GauRig gibt.

5.2.6 Telekommunikation

Die ErschlieBung des Baugebietes mit Telekommunikation ist Gber den Leitungsbestand der Telekom
Deutschland GmbH mdglich. Im weiteren Bebauungsplanverfahren werden die Anschlussmaéglichkeiten mit
dem Versorger erértert und in die Planung Gilbernommen.

5.2.7 Léschwasser

Nach dem § 3 Sachsischen Gesetz Giber den Brandschutz, Rettungsdienst und Katastrophenschutz (Sachs-
BRKG) sind die Stadte und Gemeinden Aufgabentrager fir den ortlichen Brandschutz und stellen eine aus-
reichende Loschwasserversorgung entsprechend den értlichen Verhaltnissen dar. Fiir die Bereitstellung ei-
ner ausreichenden Loschwassermenge im Grundschutz kénnen fir den Vorhabenstandort entsprechend
dem Arbeitsblatt W 405 48 m3/h veranschlagt werden. Das heiRt, eine Léschwasserversorgung von 800
|/min Gber 2 Stunden wird bendtigt.

Gemal} den Angaben der Gemeindewehrleitung ist die Loschwasserversorgung fiir die geplanten neuen
Wohnhauser an der Golenzer StraRe sichergestellt.

5.2.8 Abfall

Die Abfall- und Wertstoffentsorgung in der Gemeinde Doberschau-GauRig erfolgt aktuell durch die Veolia
Umweltservice Ost GmbH & Co. KG sowie durch die Firma Wertstoffentsorgung Simone Goldbohm. Der
Anschluss des Plangebietes an die Abfallentsorgung kann Uber die ,,Golenzer StralRe” erfolgen.
Standortkonkrete Aussagen zur Abfallentsorgung werden in der Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange
erhoben.
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6. SONSTIGE ZU BERUCKSICHTIGENDE HINWEISE

Ver- und Entsorgungsleitungen

Bei Bauarbeiten im Bereich von Versorgungs- und Entsorgungsleitungen sind die Abstandsregelungen, wel-
che den Merkblattern des jeweiligen Versorgers zu entnehmen sind, zu beachten. Fir den rechtzeitigen
Ausbau des Leitungsnetzes sowie die Koordinierung der BaumalRnahmen mit den Leitungstragern ist es
notwendig, dass Beginn und Ablauf der ErschlieRungsmaRnahmen im B-Plangebiet friih wie moglich schrift-
lich angezeigt werden.

Geologische Untersuchungen & Mitteilungspflichten

Geologische Untersuchungen (wie z.B.Sondierungs- und Erkundungsbohrungen) sowie die dazu gehorigen
Nachweisdaten sind spatestens 2 Wochen vor Beginn dem LfULG als zustandige Behdrde in Sachsen anzu-
zeigen (§ 8 Geologiedatengesetz- GeolDG). Spatestens 3 Monate nach dem Abschluss der geologischen Un-
tersuchung sind die dabei gewonnenen Fachdaten (Messdaten, Bohrprofile, Laboranalysen, Pumpversuche
etc.) zu Gbermitteln. Wenn seitens des LFULG Bewertungsdaten (Einschatzungen, Schlussfolgerungen, Gut-
achten) angefordert wurden, sind diese spatestens 6 Monate nach dem Abschluss der geologischen Unter-
suchung an die zustandige Behdorde in Sachsen (= LFULG) zu Gbermitteln (§ 9, 10 GeolDG).

Informationen zur Anzeige sowie zur Erfassung und Auswertung von Daten geologischer Bohrungen sind
unter der URL www.geologie.sachsen.de unter dem Link ,Bohranzeige” verfiigbar. Eine Bohran-zeige kann
Uber das Portal ,,ELBA.Sax“ elektronisch erfolgen (https://antragsmanagement.sachsen.-de/ams/elba).

Vermessung

Im Geltungsbereich des Vorhabens befinden sich Grenz- und evtl. Vermessungspunkte mit deren Abmar-
kungen. Zum Schutz dieser Vermessungs- und Grenzmarken sind Eigentiimern, Behorden und Dritten im
besonderen MaRe gesetzliche Pflichten auferlegt.

Vorsorglich wird darauf hingewiesen, dass gemals § 6 Abs. 1 des Gesetzes liber das amtliche Vermessungs-
wesen und das Liegenschaftskataster im Freistaat Sachsen Handlungen, welche die Erkennbarkeit oder Ver-
wendbarkeit beeintrachtigen kénnen, zu unterlassen sind. Bei Gefahr einer Veranderung, Beschadigung
oder Entfernung von Vermessungs- oder Grenzmarken besteht gemalR § 6 Abs. 2 SachsVermKatG Siche-
rungspflicht fiir diese Marken.

Das unbefugte Einbringen, Verandern, Entfernen oder das Beeintrachtigen der Verwendbarkeit von Ver-
messungs- oder Grenzmarken ist eine Ordnungswidrigkeit und kann mit einer Geldbuf3e von bis zu 25.000
Euro geahndet werden.

Grenzpunkte und Flurstlicksgrenzen kénnen untergehen und Abmarkungen kénnen wegfallen, wenn aus
mehreren, zusammenhangenden Flurstlicken eines Grundstlickes ein neues, flichenmaRig groReres Flur-
stiick durch Verschmelzung gebildet wird. (Hinweis: Eintragungen im Grundbuch diirfen der Verschmelzung
nicht entgegenstehen. Die Zustimmung des Grundstiickseigentiimers ist erforderlich. Die Verschmelzung
ist kostenfrei).

Im Baugenehmigungsverfahren sollten die Bauherren darauf hingewiesen werden, dass bei einem Abriss,
einem Neubau oder einer wesentlichen Veranderung eines Gebaudes sowie einer veranderten Nutzung
eines Flurstiicks die Aufnahme des veranderten Zustandes in das Liegenschaftskataster auf eigene Kosten
zu veranlassen ist.

Grundwasser- und Bodenschutz
Zum vorsorgenden Schutz des Grundwassers und der Grundwasserneubildung sind folgende Hinweise im
Plangebiet zu berticksichtigen:
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e die Flachenversieglung ist auf das notwendige Mindestmal’ zu reduzieren

e nicht schadlich verunreinigtes Niederschlagswasser ist vor Ort zu versickern

e Stellflachen sind wasserdurchlassig zu gestalten

e verwendete Baustoffe und Einbauelemente diirfen keine wassergefdhrdenden Stoffe enthalten,
welche liber das Sickerwasser in den oberen Grundwasserleiter gelangen kénnen

e Tiefbauarbeiten, die das Grundwasser anschneiden, sind 1 Monat vor Baubeginn bei der Forst- und
Umweltamt Sachgebiet Wasser des Landkreises Bautzen anzuzeigen

e bei unvorhergesehenen Grundwasseranschnitten sind die ErschlieBungsarbeiten einzustellen und
das Forst- und Umweltamt Sachgebiet Wasser des Landkreises Bautzen zu informieren

7. FLACHENBILANZ

Geltungsbereich B-Plan 6.705 m?
Festsetzung im B-Plan Fliche in m?
Allgemeines Wohngebiet 5.121 m?
davon bebaubar bei GRZ 0,4 2.048 m?
Private Griinflachen (mit Gehélzen) 1.584 m?

Tabelle 3: Fldchenbilanz Bebauungsplangebiet
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