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1. Einleitung

1a) Planungsziele, Lage des Vorhabenstandortes

Ziele

Ziel der Planung ist die Schaffung von Baurecht fir die Errichtung von 3 bis 4 Wohnhausern an der
Golenzer StralSe in GauRig, einem Ortsteil der Gemeinde Doberschau-GauRig. Im Bebauungsplan werden
die zukinftigen Baufldchen (ca. 5.121 m?) als allgemeines Wohngebiet gemaR § 4 BauNVO festgesetzt.
Um die Eingriffe in Natur und Landschaft zu minimieren bzw. zu kompensieren, werden im Plangebiet
private Grinflaichen mit dem Erhalt bestehender Strukturen (Baumreihe, Allee) sowie zur Entwicklung
neuer Strukturen (extensiv genutzte Grinflache mit integrierten Gehoélzanpflanzungen) umgesetzt. Der
Flachenumfang betragt hier 1.584 m?.

Lage und GroRRe des Vorhabenstandortes

Das gesamte Bebauungsplangebiet des Bebauungsplanes ,,Wohngebiet an der Golenzer Stralle” umfasst
eine Flache von ca. 0,67 ha und schlieRt eine Teilfliche des Flurstiickes 456/27 der Gemarkung GauRig
ein.

In Bezug zur geographischen Lage des Vorhabenstandortes ist festzuhalten, dass sich dieser norddstlich
der Ortschaft GauRig befindet. Die verkehrstechnische ErschlieBung erfolgt lber die Golenzer StraRe,
welche westlich / siidwestlich des Plangebietes verlauft.

1b) einschldgige Fachgesetze / Fachplane zum Umweltschutz und Beriicksichtigung dessen

Ziele im Bebauungsplan

Verwendete Fachgesetze und Fachpldne

1. Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 48 des
Gesetzes vom 23. Oktober 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323) gedndert worden ist

2. Bundesartenschutzverordnung vom 16. Februar 2005 (BGBI. 1 S. 258, 896), die zuletzt durch Artikel
10 des Gesetzes vom 21. Januar 2013 (BGBI. | S. 95) gedndert worden ist

3. Séachsisches Naturschutzgesetz vom 6. Juni 2013 (SdchsGVBI. S. 451), das zuletzt durch das Gesetz
vom 22. Juli 2024 (SachsGVBI. S. 672) gedndert worden ist

4. Bundes-Bodenschutzgesetz vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), das zuletzt durch Artikel 7 des
Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306) geandert worden ist

5. Waldgesetz fiir den Freistaat Sachsen vom 10. April 1992 (SachsGVBI. S. 137), das zuletzt durch
Artikel 2 Absatz 9 des Gesetzes vom 19. August 2022 (SachsGVBI. S. 486) gedndert worden ist

6. Sachsisches Denkmalschutzgesetz vom 3. Marz 1993 (SachsGVBI. S. 229), das zuletzt durch Artikel
23 des Gesetzes vom 20. Dezember 2022 (SachsGVBI. S. 705) gedndert worden ist
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7. Bundes-Immissionsschutzgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. |
S.1274; 2021 1S. 123), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 3. Juli 2024 (BGBI. 2024 | Nr.
225) gedndert worden ist

8. Strahlenschutzgesetz vom 27. Juni 2017 (BGBI. | S. 1966), das zuletzt durch Artikel 4 des Gesetzes
vom 23. Oktober 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 324) geandert worden ist

9. Strahlenschutzverordnung vom 29. November 2018 (BGBI. | S. 2034, 2036; 2021 | S. 5261), die
zuletzt durch Artikel 10 des Gesetzes vom 23. Oktober 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 324) geandert
worden ist

10. Wasserhaushaltsgesetz vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch Artikel 7 des Gesetzes
vom 22. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 409) gedndert worden ist

11. Sachsisches Wassergesetz vom 12. Juli 2013 (SachsGVBI. S. 503), das zuletzt durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 19. Juni 2024 (SachsGVBI. S. 636) gedndert worden ist

12. Kreislaufwirtschaftsgesetz vom 24. Februar 2012 (BGBI. | S. 212), das zuletzt durch Artikel 5 des
Gesetzes vom 2. Marz 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 56) gedndert worden ist

13. Nachweisverordnung vom 20. Oktober 2006 (BGBI. | S. 2298), die zuletzt durch Artikel 5 der
Verordnung vom 28. April 2022 (BGBI. | S. 700) geandert worden ist

14. Landesentwicklungsplan 2013 (LEP 2013) — Verordnung der Sachsischen Staatsregierung tGber den
Landesentwicklungsplan Sachsen (Landesentwicklungsplan 2013 -LEP2013) vom 14. August 2013

15. Zweite Gesamtfortschreibung des Regionalplans fir die Planungsregion Oberlausitz-
Niederschlesien, in Kraft getreten am 26.10.2023 (Offentliche Bekanntmachung im Amtlichen
Anzeiger Nr. 43 des Sachsischen Amtsblattes vom 26.10.2023)

Folgende Ziele der genannten Fachgesetze und Fachplanungen werden in der Aufstellung des

Bebauungs-planes beriicksichtigt:

Erhalt lebensféhiger Populationen wild lebender Tiere und Pflanzen einschliefilich ihrer Lebensstatten

—  Festlegung von VermeidungsmalRnahmen vor Durchfiihrung von Gehdlzentfernungen, Boden-
eingriffen bzw. UmbaumaRnahmen zum Schutz der Fauna

- Festlegungen von MaBnahmen fir die Entwicklung wertvoller Biotope fiir die Fauna

sparsame Nutzung von Naturgiitern, welche sich nicht erneuern

—  Festlegung der zuldssigen Versieglung durch Festsetzung der Grundflachenzahl (40 % des

Baugebietes)
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Bewahrung historisch gewachsener Kulturlandschaften vor Verunstaltung, Zersiedelung und sonstigen

Beeintrachtigungen, Sicherung der nachhaltigen Funktionen des Bodens / Vermeidung von Beein-

trachtigungen des Bodens als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte / Lenkung der unvermeidbaren

Neuinanspruchnahme von Fldachen auf anthropogen vorbelastete Boden mit geringer Bedeutung fir die

landwirtschaftliche Produktion

—  keine Beanspruchung von Denkmalen
—  Bodeneingriffe werden auf das minimale MaR beschrankt

—  Festlegung der zuldssigen Neuversieglung durch Festsetzung der Grundflachenzahl

Schutz der menschlichen Gesundheit vor schidlichen Wirkungen ionisierender Strahlung

—  bei der Errichtung baulicher Anlagen sind die Empfehlungen des LfULG zum Radonschutz zu

bericksichtigen

Vermeidung von Beeintriachtigungen des Wasserhaushaltes und der direkt von den Gewd&ssern

abhidngenden Landdkosysteme / Gewahrleistung schadloser Abflussverhaltnisse

—  keine Erhohung der natiirlichen Abflussmenge lberschiissigen Niederschlagswassers aus dem
Plangebiet

—  Versickerung von anfallenden Niederschlagswasser vor Ort

2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

2a) Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes

Die Darstellung des derzeitigen Umweltzustandes erfolgt abweichend der Anlage 1 Nr. 2a) zum
Baugesetzbuch. Die Gliederung wird in die Kapitel ,Biotope, Schutzgebiete & potentiell natiirliche
Vegetation”, ,Fauna“, ,Boden & Altlasten”, ,Wasser”, ,Klima“ ,Archdologie & Denkmalschutz”,
»Schutzgut Mensch”, , Landschaftsbild“ sowie ,Prognose der Entwicklung des Umweltzustandes bei
Nichtdurchfihrung der Planung” unterteilt. Insofern relevante Festlegungen in (bergeordneten
Planungen fiir das Plangebiet vorliegen, werden diese dargestellt und beschrieben.

2aa) Biotope, Schutzgebiete & potentiell natiirliche Vegetation

2aaa) Biotope

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes wurden die Flachen des Vorhabenstandortes im Marz
2025 hinsichtlich der vorkommenden Strukturen besichtigt. Aufgrund des Zeitpunktes fanden keine
detaillierten floristischen Erfassungen statt. Weiterhin wurden die digitalen Daten der Geoportale des
Freistaates Sachsen (hier die Biotoptypen- und Landnutzungskartierung, Offenlandbiotope,
Schutzgebiete, Stand Marz 2025) und des Landkreises Bautzen (hier gesetzlich geschiitzte Biotope,
Schutzgebiete, Landwirtschaft, Stand Marz 2025) ausgewertet. Vorliegende Daten flieRen bei der
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Zuordnung der vorkommenden Biotope mit ein. Diese erfolgt entsprechend der Roten Liste Sachsens —
Biotoptypen (2010).
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Abbildung 1: Lageplan Biotope Bestand, Quelle: Richter+Kaup

Beschreibung der erfassten Biotope im Plangebiet

Allee und Baumreihe - Flichenumfang: 703 m?
Im Plangebiet befindet sich eine Teilflache einer bestehenden Baumreihe / Allee, welche parallel zur
Golenzer Stralle bzw. zur Bautzner StraBe verlduft. An der Golenzer Strafle handelt es sich um

Winterlinden mit einem Alter zwischen 40 — 50 Jahre. An der Bautzner StraBe handelt es sich um Kiefern
mit einem Alter > 50 Jahre.

Im Rahmen der Biotopkartierung wurden bei den Linden zahlreiche Astléchern festgestellt, welche
potentielle Quartiere fir Fledermause sind. Nester von Vogeln wurden nicht dokumentiert.

Intensiv genutzter Acker - Flichenumfang: 6.002 m?
Die hauptsachliche Strktur im Plangebiet ist eine intensiv bewirtschaftete Ackerflache (aktuell bestellt mit
Raps), welche zu Teilen der Errichtung von 3-4 Wohngebauden dienen soll. Als Lebensraum fir die Fauna

spielt die Flache als Reproduktionsstandort eine untergeordnete Rolle.
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4 N
‘ 3

Abbildung 2: Allee entlang der Golenzer Straf3e sowie Ackerfliche im Plangebiet (Blickrichtung von Ost nach West), Quelle: Richter+Kaup

2aab) Schutzgebiete / Schutzobjekte

Schutzgebiete

Die Auswertung der digitalen Daten der Geoportale des Freistaates Sachsen (hier Offenlandbiotope,
Schutzgebiete, Stand Marz 2025) und des Landkreises Bautzen (hier gesetzlich geschiitzte Biotope,
Schutzgebiete, Stand Marz 2025) ergab, dass sich das Plangebiet in keinem rechtlich festgesetzten
Schutzgebiet befindet. Das ndachstliegende Schutzgebiet zum Vorhabenstandort ist das
Landschaftsschutzgebiet (LSG) ,Oberlausitzer Bergland“ (Entfernung zur Plangebietsgrenze (siidlich) ca. 300
m).

. 3

Abbildung 3: Lage des Landschaftsschutzgebietes ,,Oberlausitzer Bergland”, Quelle Grafik: https://geoportal.sachsen.de/
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Schutzobjekte
Gesetzlich geschiitzte Biotope

Gemal den Angaben im Geoportal des Landkreises Bautzen (Stand Marz 2025) befinden sich im
Plangebiet keine erfassten gesetzlich geschiitzten Biotope gemdR § 30 BNatSchG iV.m. § 21
SachsNatSchG. Das nachstliegende Schutzobjekt ist das Biotop mit der Nummer 1440-007 (gemaR Angabe
der Landkreises Bautzen), welches sich in ca. 125 m Entfernung (westlich) zum Vorhabenstandort befindet.
Hierbei handelt es sich um einen Flachlandbach, Weiden-Moor- und Sumpfgebilisch sowie um einen
sonstiger wertvoller Gehdlzbestand.

%'l

:;? N s, - G

Abbildung 4: Lage der gesetzlich geschiitzten Biotope in der Umgebung des Vorhabenstandortes, Quelle Grafik: https://cardomap.idu.de/Irabz/

LRT-Flachen
Gemal den Angaben im Geoportal des Freistaates Sachsen (Stand Marz 2025) sind im Plangebiet keine
LRT-Flachen erfasst. Im Abstand von 300 m, sidlich der Plangebietsgrenze gelegen, befindet sich ein

Abbildung 5: Lage des Lebensraumtyp Labkraut-Eichen-Hainbuchenwald), Quelle Grafik: https://www.umwelt.sachsen.de/umwelt/info-

systeme/ida
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2aac) Wald im Sinne des Sachsischen Waldgesetzes (SachsWaldG)

Im Plangebiet sowie angrenzend befinden sich keine Waldflachen im Sinne des SachsWaldG.

2aad) potentiell natiirliche Vegetation

Unter Auswertung der digitalen Daten des Freistaates Sachsen (hier potentiell natirliche Vegetation,
Stand Marz 2025) wiirde die potentiell natiirliche Vegetation im Plangebiet ein grasreicher Hainbuchen-
Traubeneichenwald sein.

2ab) Fauna

Aktuell wurden keine Erfassungen des Artinventars der Fauna innerhalb des Plangebietes durchgefiihrt.
Im Rahmen der Biotopkartierung (Marz 2025) wurde der Baumbestand der bestehenden Baumreihe
innerhalb des Plangebietes auf ein Vorkommen von Hoéhlen, Astlocher und Nestern geprift.

Folgendes wurde festgestellt:

1. Im Bereich des Baumbestandes (Linden) befinden sich eine Vielzahl von Astléchern, welche
potentiell Quartiere flr Fledermause oder Brutstadtten der Avifauna darstellen kénnen.

2. Nester der Avifauna (Greifvogel) wurden im Baumbestand nicht dokumentiert.

3. Im Abstand von 400 m (nordostlich) zur Plangebietsgrenze befinden sich mehrere kiinstliche
Nisthilfen flir den Weilstorch. 2 Nester waren Ende Marz 2025 mit Brutpaaren besetzt. Die Tiere
nutzen die Wiesen sowie die Griinflachen des Gutes Sommereichen als Nahrungshabitat.

4. Die Ackerflachen des Vorhabenstandortes (aktuell mit Raps bestellt) werden augenscheinlich als
Nahrungshabitat nicht genutzt. Ackerflachen im 500 m Radius sind in Abhadngigkeit der Feldfrucht
als Nahrungshabitat zu erachten.

5. Ein Vorkommen von Bodenbriitern, wie bspw. die Feldlerche, ist im Bereich des Vorhaben-
standortes eher unwahrscheinlich, da die Baumreihe als Ansitzwarten fir Pradatoren dienen und
dementsprechend vertikale Strukturen im Abstand bis 50 m fiir eine Brut gemieden werden.

6. Ein Vorkommen von Amphibien (kleine Populationen) bzw. ein Vorkommen von Reptilien kann
aufgrund der Habitatausstattung und der intensiven Nutzung weitestgehend ausgeschlossen
werden.

7. Reptilien wurden wahrend der Biotopkartierung nicht beobachtet. Dies ist aufgrund des
Zeitpunktes der Kartierung Ende Marz zurlickzufiihren. Aufgrund der Habitatausstattung ist nicht
von einem Vorkommen auszugehen. Es handelt sich um eine stralenbegleitende Baumreihen

dessen Saumbereich intensiv gepflegt wird.
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2ac) Boden & Altlasten

Zur Angabe der im Bereich des Vorhabenstandortes vorkommenden Boden wurden die digitalen Daten
des Landesamtes fir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie (hier Boden und Altlasten, Marz 2025)
ausgewertet.

Folgende Angaben kénnen zusammengefasst flir das Plangebiet getroffen werden:

Boden

Zur Angabe der im Bereich des Vorhabenstandortes vorkommenden Boden wurden die digitalen Daten
des Landesamtes fir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie (hier Boden und Altlasten, Marz 2025)
ausgewertet.

Folgende Angaben kénnen zusammengefasst fiir das Plangebiet getroffen werden:

Boden
Fir den Bereich des Vorhabenstandortes werden gemaB der Bodenkarte des Freistaates Sachsen
(BUK400) folgende Angaben gemacht.
— Leitboden: Pseudogley
— Leitboden - Bodenarten: Sandschluffe, Lehmschluffe, Tonschluffe
— Leitboden - Substrattypen: Periglazidrer Schluff, z.T. Lehm aus Losslehm Uber periglazidarem
Kiesschuttlehm aus Geschiebelehm oder iber Kiessand aus Schmelzwassersand oder (iber
Flussschotter oder tber Festgestein
— natirliche Bodenfruchtbarkeit: mittel
— Verndssung: stark verndsst

Altlasten
Aktuell liegen keine Erkenntnisse vor, dass sich innerhalb des Vorhabenstandortes Altlasten bzw. alt-
lastenverdachtige Flachen befinden.

2ad) Wasser

Zur Angabe der Bestandssituation des Wasserhaushaltes im Bereich des Vorhabenstandortes wurden die
digitalen Daten der Geoportale des Landkreises Bautzen (Wasser- und Wasserschutzgebiete, Stand Marz
2025), des Landesamtes fir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie (hier Wasser und Wasserwirtschaft,
Stand Marz2025) sowie des Freistaates Sachsen (hier Wasser, Stand Marz 2025) ausgewertet.

Grundwasser

Aufgrund des Fehlens von Bohrungsaufschliissen im Bereich des Vorhabenstandortes ist der
Grundwasserflurabstand (= GFA) standortkonkret nicht bekannt.

In einer Entfernung von ca. 530 m (slidwestlich des Vorhabenstandortes gelegen) befindet sich die
Grundwassermessstelle 48510929 GauRig. Die Geldndehdhe der Messstelle betragt 256,06 m NHN.

Am 15.3.2025 wurde ein Grundwasserstand unter Geldnde von 4,78 m gemessen. Der mittlere
Grundwasserstand betragt 4,83 m unter Geldndeoberkante. Die Werte sind nicht reprasentativ fiir den
Vorhabenstandort.

UMWELTBERICHT ZUM BEBAUUNGSPLAN ,,\WWOHNGEBIET AN DER GOLENZER STRARE" Seite 11



RICHTER + KAUP
INGENIEURE | PLANER | LANDSCHAFTSARCHITEKTEN

Oberflaichengewasser

Im Plangebiet befinden sich keine Oberflachengewasser.

Schutzgebiete

Uberschwemmungsgebiete

Das Plangebiet befindet sich auRerhalb festgesetzter Uberschwemmungsgebiete.

Trinkwasserschutzgebiete

Das Plangebiet befindet sich auBerhalb festgesetzter Trinkwasserschutzgebiete.

Aktuelle Entwasserungssituation des anfallenden Niederschlagswassers
Das anfallende Niederschlagswassers wird innerhalb des Plangebietes zur Versickerung gebracht.

2ae) Klima

Der Vorhabenstandort wird gemal8 der naturraumlichen Einordnung dem Naturraum ,Oberlausitzer
Gefilde” zugeordnet. Im Steckbrief! des Sichsisches Staatsministerium fiir Umwelt und Landwirtschaft
werden folgende Angaben zum Kima gemacht:

Die mittleren Jahresniederschlagssummen verteilen sich im Gebiet wie folgt:

- Generell besteht ein Gradient von N (< 600 mm) nach S (bis > 770 mm/a). Im NW (Nebelschiitz,
Crostwitz, Panschwitz-Kuckau) liegen die Niederschlage bei 670 — 700 mm, im N zwischen
Puschwitz und Radibor < 590 -600 mm; um Malschwitz — Baruth — WeiRenberg um 630 mm. Im
zentralen Gebietsteil steigen sie von N nach S von 650 mm auf 720 mm an (Niederkaina — Bautzen
— Goda — Oberkaina — Doberschau). Im SW und S gehen die hochsten Niederschldge nieder (um
Burkau — Demitz-Thumitz — Uhyst a. T. von < 740 mm auf 760 mm ansteigend; am Slidrand GauRig
771 mm/a (Spitzenwert). Im SO sind die Werte von N nach S ansteigend (Kittlitz — Lobau —
GroRschweidnitz 690 — 720 mm/a).

Die Jahresmitteltemperaturen weisen folgende Differenzierung auf:

- Im Gebiet nimmt die Jahresmitteltemperatur von NW / N nach SO / S geringfigig ab: Im NW /N
Werte zwischen 8,9 und > 9,0 °C; Spitzenwerte nordlich Luga (stidéstlich Neschwitz) sowie bei
Briesing (stidlich GroBdubrau) 9,1 °C, im NO (um WeiBenberg — Vierkirchen, Kleinradmeritz und
Nostitz) 8,8 — 8,6 °C, im SW / S (Demitz-Thumitz — GauBig — Doberschau) um 8,5 °C, im SO von 8,5
°C (stidlich Kabschiitz — Pommritz — Zschorna — Nostitz) bis gegen 8,0 °C abnehmend (L6bau 8,3 °,
GroRschweidnitz 8,1 °C); niedrigster Wert 7,9 °C bei Diirrhennersdorf am Rand des Oberlausitzer
Berglandes

Lokalklimatische Einordnung des Vorhabenstandortes

Lokalklimatisch kann das Plangebiet aufgrund der Lage und der vorhandenen Vegetationsstrukturen dem
Freiland-Klimatop zugeordnet werden.

Das Freiland-Klimatop weist einen extremen Tages- und Jahresgang der Temperatur und Feuchte sowie
sehr geringe Windstromungsveranderungen auf. Damit ist eine intensive nachtliche Frisch- und
Kaltluftproduktion verbunden.

lQuelle: https://www.natur.sachsen.de/download/25_Oberlausitzer_Gefilde.pdf
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2af)  Archaologie und Denkmalschutz

Archaologie
Im Bereich des Vorhabenstandortes sind derzeit keine archdologischen Funde bekannt.

Denkmalschutz
Innerhalb des Vorhabenstandortes bzw. in direkter Umgebung befinden sich nach Auswertung der

digitalen Daten des Landamtes fir Denkmalpflege (hier Denkmalliste, Stand Marz 2025) keine unter
Denkmalschutz stehenden Gebaude bzw. bauliche Anlagen.

Abbildung 6: Baudenkmdiler in der Umgebung des Vorhabenstandortes, Quelle Grafik: https://cardomap.idu.de/Irabz/

2ag) Schutzgut Mensch

Bestehende Immissionssituation

Nach derzeitigem Kenntnisstand wirken innerhalb des Plangebietes Immissionen ein, welche durch den
StralRenverkehr der Golenzer Strae (im Westen verlaufend) bzw. der Bautzner StraRe (im Norden
verlaufend) verursacht werden. Da im Bereich des Vorhabenstandortes keine schutzbediirftigen
Nutzungen vorhanden sind, kann eine detaillierte Betrachtung entfallen.

Strahlenschutz

Das Plangebiet liegt nach bisher vorliegenden Kenntnissen in einem Gebiet, in dem erhohte
Radonkonzentrationen in der Bodenluft wahrscheinlich kaum auftreten. GemaR der Karte
»Radonaktivitdtskonzentration in der Bodenluft” der Staatlichen Betriebsgesellschaft fiir Umwelt und
Landwirtschaft ist fir GauRig und Umgebung ein Wert von 21 - 40 sowie 41 - 100 kBg/m? ausgewiesen. Es
ist jedoch nicht mit Sicherheit auszuschlieRen, dass auf Grund lokaler Gegebenheiten und der
Eigenschaften des Gebdudes hinsichtlich eines Radonzutrittes dennoch erhdhte Werte der
Radonkonzentration in der Raumluft auftreten kdnnen.

UMWELTBERICHT ZUM BEBAUUNGSPLAN ,,\WWOHNGEBIET AN DER GOLENZER STRARE" Seite 13



RICHTER + KAUP
INGENIEURE | PLANER | LANDSCHAFTSARCHITEKTEN

Bestehende Emissionssituation
Vom Vorhabenstandort wirken aktuell keine dauerhaften Emissionen auf benachbarte Grundstiicke ein.
Temporar auftretende Emissionen durch die landwirtschaftliche Nutzung sind zu vernachlassigen.

2ah)  Schutzgut Landschaftsbild

Das Landschaftsbild im Bereich des Vorhabenstandortes und dessen unmittelbarer Umgebung wird
aktuell durch eine Ackerflache sowie durch die Baumreihe entlang der Golenzer StraRe / Bautzner StraRke
gepragt. Im Siden sowie im Nordwesten schliefen Wohngebiete der Ortschaft GauRig an.

2ai) Prognose der Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Insofern die Planung nicht umgesetzt wird, verbleibt die Ackerflache in ihrer Nutzung.

2b)  Prognose der Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Die Darstellung der Prognose der Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung erfolgt
abweichend der Anlage 1 Nr. 2b) zum Baugesetzbuch. Die Gliederung wird in die Kapitel ,Biotope,
Schutzgebiete & potentiell natlrliche Vegetation”, ,Fauna“, ,Boden & Altlasten”, , Wasser”, , Klima“,
»Archdologie & Denkmalschutz”, ,Schutzgut Mensch” sowie , Kumulierung von Vorhaben benachbarter
Plangebiete” unterteilt.

2ba) Biotope, Schutzgebiete & potentiell natiirliche Vegetation
2baa) Biotope

Entsprechend des Planvorhabens (unter Bericksichtigung der Festsetzungen im Bebauungsplan) und der
damit verbundenen Nutzungen werden sich die Biotopstrukturen entsprechend der Zuordnung gemafd
der Roten Liste Sachsens — Biotoptypen (2010) zukiinftig wie folgt darstellen:

1. Wohnsiedlung? - Flichenumfang 5.121 m?
2. Allee und Baumreihe - Flichenumfang 280 m?

3. sonstiges extensiv genutztes Griinland frischer Standorte® - Flichenumfang 1.304 m?

Im Vergleich zur Bestandssituation kann konstatiert werden, dass sich der Charakter des Vorhaben-
standortes (Biotopausstattung) aufgrund der zukiinftigen Bebauung sowie der Anlage einer extensiv
genutzten Wiese grundlegend verdandern wird.

2bab) Schutzgebiete / Schutzobjekte

Schutzgebiete
Von der Planung sind keine Schutzgebiete beriihrt.

2Dem Biotoptyp wird der Baumbestand der erfassten Baumreihe zugeordnet.
3Mit integrierter Anpflanzung einer Baumgruppe (3-5 Bdume).
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Schutzobjekte
Von der Planung sind keine Schutzobjekte berihrt.

2bac) Wald im Sinne des SachsWaldG

Waldflachen sind von der Planung nicht beriihrt.

2bad) potentiell natiirliche Vegetation

- ohne Betrachtung -

2bb) Fauna

Entsprechend den ersten Erkenntnissen zu vorkommenden bzw. zu erwartbaren Arten der Fauna (siehe
Pkt. 2ab), welche artenschutzrechtlich relevant sind, kénnen Beeintrachtigungen fiir bestimmte Arten
nicht ausgeschlossen werden.

Zur Vermeidung von Beeintrdchtigungen fir Arten der Fauna werden artspezifische MaBnahmen im

Bebauungsplanung festgesetzt, welche dem Pkt. 2c ,Ausgleichs-, Vermeidungs- und
MinderungsmaBahmen“ zu entnehmen sind.

Unter Bericksichtigung des Planvorhabens, welches im vorhabenbezogenen Bebauungsplan dargestellt

ist, kbnnen zusammengefasst folgende Beeintrachtigungen fiir die planungsrelevanten Arten /
Artgruppen ermittelt werden:

Avifauna

Von einem direkten Verlust von Brutplatzen bzw. Lebensstatten ist mit der Umsetzung des Vorhabens auf
Offenlandflachen nicht auszugehen. Eine randliche Beeintrachtigung kann nicht ausgeschlossen werden.
Mit der ggf. Entfernung von Geholzen sind Beeintrachtigungen (Verlust von Brutplatzen) zu erwarten.
Somit sind MaBnahmen zu umzusetzen.

Sdugetiere
Bezliglich der Artgruppe der Sdugetiere sind Beeintrachtigungen bei ggf. stattfindenden Gehdlzfallungen

(Verlust von Hohlen und Spalten) nicht auszuschlieBen (Verlust von Reproduktionsstdtten oder
Tagesverstecken). Somit sind MalRnahmen umzusetzen.

2bc) Boden & Altlasten

Boden

Aufgrund der Planungscharakteristik kann gegeniiber der Bestandssituation konstatiert werden, dass sich
der Versieglungsgrad (Teil- und Vollversieglung) im Bereich des Vorhabenstandortes um ca. 2.048 m?
erhoht, wenn die festgesetzte GRZ von 0,4 im Baugebiet (allgemeines Wohngebiet) ausgeschopft wird.
Betroffen sind Boden mit mittlerer Bodenfruchtbarkeit, welche landwirtschaftlich als Acker genutzt
werden.

Altlasten
- ohne Betrachtung, da nach aktuellem Kenntnisstand der Vorhabenstandort nicht als Altlast erfasst ist -
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2bd) Wasser

Grundwasser

Mit Umsetzung des Planvorhabens tritt keine wesentliche Verdanderung des Grundwasserhaushaltes im
Bereich des Vorhabenstandortes ein, da das gesamte anfallende Niederschlagswasser innerhalb des
Plangebietes zur Versickerung gebracht werden muss. Eine Ableitung von Uberschissigen
Niederschlagswasser in die nachstliegende Vorflut ist nicht beabsichtigt.

Oberflaichengewasser
Oberflachengewadsser sind durch das Planvorhaben nicht berihrt.

Schutzgebiete
Durch das Planvorhaben sind keine Schutzgebiete (Trinkwasserschutzgebiete, Uberschwemmungs-
gebiete) berthrt.

2be) Klima

Mit Umsetzung der Planung tritt der Verlust von Kaltluftentstehungsfliche sowie eine dauerhafte
Verdnderung des lokalen Klimas im Bereich der zukiinftigen Bebauung ein. Die Bebauung (Geb&ude,
Parkplatz) erzeugt lokale Warmeinseleffekte, welche durch geringe Luftfeuchtigkeit und
Windfeldstérungen charakterisiert sind.

2bf)  Archaologie und Denkmalschutz

Archaologie

Da sich das Plangebiet in einem Gebiet befindet, in dem archaologische Denkmale nicht ausgeschlossen
werden koénnen, sind vor Baubeginn ggf. archaologische Untersuchungen in Abstimmung mit dem
Archéologischen Landesamt erforderlich. Unter Beachtung der VermeidungsmaRnahmen (siehe Pkt. 2cf)
kénnen Beeintrachtigungen vermieden werden.

Denkmalschutz

Durch das Vorhaben sind keine Denkmale (bauliche Anlagen) betroffen. Inwiefern das Bauvorhaben
angrenzende Denkmale beeintrachtigt, ist derzeit nicht bewertbar.

2bg) Schutzgut Mensch

Zukilnftig wirken vom Vorhabenstandort Emissionen auf benachbarte Grundstlicke ein. Diese werden
durch Nutzungen innerhalb des geplanten Wohnbaustandortes hervorgerufen und unterscheiden sich
nicht von den bereits vorherrschenden Gerdauschen in den bestehenden Wohngebieten. Eine wesentliche
Erhohung durch Verkehrslarm tritt ebenfalls nicht ein, da es sich bei dem zukiinftigen Wohnbaustandort
um 3 bis 4 Wohnhduser handelt.

Strahlenschutz

Wie bereits in Pkt. 2ag) beschrieben, wurden fiir den Vorhabenstandort Radonkonzentrationen von 21 -
40 sowie 41 - 100 kBg/m?3 ausgewiesen. Diese Werte gelten auch entsprechend bei Umsetzung der
Planung.
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2bh)  Schutzgut Landschaftsbild

Mit der Umsetzung der Planung treten folgende Verdnderungen des Landschaftsbildes ein:
1. ggf. Verlust von 2-3 Baumen der landschaftsbildpragenden Baumreihe entlang der Golenzer
Stralle, insofern diese fiir die Errichtung der Grundstlickszufahrten entnommen werden miissen
2. Verlust von Ackerflache
3. Errichtung visuell sichtbarer Gebaude mit einer zuldssigen Traufhéhe von bis zu 7 m,
Anpflanzung von 3 - 5 landschaftsbildstrukturierenden Gehdlzen im ndérdlichen Bereich des
Bebauungsplangebietes (siehe Pkt. 2caa Nr. 5)

2bi)  Kumulierung von Vorhaben benachbarter Plangebiete

In der Umgebung des Plangebietes befindet sich aktuell der in Aufstellung befindliche vorhabenbezogene
Bebauungsplan ,,Gut Sommereichen“”. Ziel der Planung ist die Schaffung von Baurecht fiir die Errichtung
von 3 Ferienhadusern, eines Frihstiicksraumes sowie von 2 Baumhdusern mit einer Gesamtgrundflache
von ca. 675 m2. In Summe werden der Landwirtschaft ca. 1.883 m? fiir die intensive ackerbauliche Nutzung
entzogen. In kumulativer Wirkung mit dem Planvorhaben entlang der Golenzer StraRRe zur Etablierung
eines Wohngebietes erhoht sich der Verlust intensiv ackerbaulich bewirtschafteter Flache auf insgesamt
ca. 7.885 m2.

Mit dem Verlust des Ackers tritt gleichzeitig eine Reduzierung artspezifischer Nahrungshabitate ein,
welche jedoch in Bezug zur jeweiligen Anbaukultur zu betrachten ist.

Mit Umwandlung von Teilflachen des Ackers in Griinlandflachen (intensiv und extensive Nutzung) werden
jedoch auch qualitativ hoherwertige Biotope entwickelt, was u.a. der Avifauna im Bereich des
Vorhabenstandortes zugutekommt.

2¢) Geplante Ausgleichs-, Vermeidungs- und MinderungsmafBahmen

Die Darstellung geplanter Ausgleichs-, Vermeidungs- und MinderungsmaRRnahmen erfolgt abweichend
der Anlage 1 Nr. 2c) zum Baugesetzbuch. Die geplanten MalRnahmen werden in den Kapiteln ,Biotope,
Schutzgebiete & potentiell natirliche Vegetation”, ,Fauna“, ,Boden & Altlasten”, ,,Wasser”, ,Klima“,
»Archdologie & Denkmalschutz”, ,Schutzgut Mensch” sowie ,Schutzgut Landschaftsbild“ beschrieben.

2ca) Biotope, Schutzgebiete & potentiell natiirliche Vegetation
2caa) Biotope

Im Rahmen der Ermittlung des Eingriffs in Natur und Landschaft wurde eine Eingriffs- und Ausgleichs-
bilanz (siehe Anlage 1 zum Umweltbericht) entsprechend der Uberarbeitung der Handlungsempfehlung
zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Freistaat Sachsen (Stand: 25.01.2027) erarbeitet. Ziel
ist es, den Eingriff innerhalb des Bebauungsplangebietes zu minimieren und auszugleichen.

Folgende MaBnahmen werden zum Ausgleich, zur Minimierung sowie zur Vermeidung innerhalb des
Bebauungsplangebietes umgesetzt:

» Entwicklung einer extensiv genutzten Wiese mit integrierter Pflanzung von 3-5 Baumen

— Flachenumfang: ca. 1. 304 m?
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» Anpflanzung von Baumen innerhalb der privaten Grundstiicksflachen des Baugebietes

— je 300 m? versiegelter Grundstiicksfliche ist ein standortgerechter Laubbaum
anzupflanzen

> Erhalt des Baumbestandes entlang der Golenzer StralRe bzw. der Bautzner StralRe

— Flachenumfang: ohne Angabe, da der Baumbestand entlang der Golenzer StralRe

zuklnftig dem jeweiligen Baugrundstiick zugeordnet wird

Zur Entwicklung der grinordnerischen MalRnahmen sowie zum Erhalt des Geholzbestandes im
Bebauungsplangebiet wurde die grinordnerischen MalRnahmen in den textlichen Festsetzungen Pkt. 3.1,
Pkt. 3.3 und Pkt. 3.4 M1festgelegt.

2cab) Schutzgebiete / Schutzobjekte

Schutzgebiete
- keine -

Schutzobjekte
- keine -

2cac) Wald im Sinne des SdachsWaldG

- ohne Betrachtung -

2cad) potentiell natiirliche Vegetation

- ohne Betrachtung -

2cb) Fauna

Zum Schutz der im Bebauungsplangebiet vorkommender / potentiell vorkommenden Tierarten und ihrer
Lebensrdaume ist mit Umsetzung der Planung folgendes zu beriicksichtigen:

» Im Bereich des Baugebietes kann ein Vorkommen von Vogelarten nicht ausgeschlossen werden,
welche die vorhandenen Habitatstrukturen als Bruthabitat nutzen. Die Baufeldfreimachung
(Boden- und Planierarbeiten, etc.) im Bereich des Ackers ist im Zeitraum vom 1.10. bis 1.3. des
jeweiligen Jahres durchzufiihren. Ist die Einhaltung des Zeitraumes nicht moglich, ist die Flache
vor Baubeginn auf ein Vorkommen von Brutvogelarten durch fachkundiges Personal zu
untersuchen bzw. sind im Vorfeld VergramungsmaRnahmen auf der Flache durchzufiihren. Diese
sind mit dem Sachgebiet Naturschutz des Umwelt- und Forstamtes des Landkreises Bautzen
abzustimmen.

» Von Baumalnahmen beanspruchte Gehdlze sind im Vorfeld durch einen Artexperten auf ein
Vorkommen von Fledermausen bzw. Vogel zu tberpriifen. Wird ein Vorkommen eines bestehen-
den Fledermausquartiers oder einer Vogelbrutstatte bestatigt, ist dessen Erhalt zu prifen. Ist kein

Erhalt der Lebensstatte moglich, sind die Arbeiten im Zeitraum vom 1.10. bis 28.2. durchzufiihren
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sowie eine Befreiung von den Zugriffsverboten zur Beseitigung der Wohnstatte beim Sachgebiet
Naturschutz des Umwelt- und Forstamtes des Landkreises Bautzen einzuholen (§ 2 Abs.1 und §
44i.V.m. § 67 BNatSchG). Wird die Lebensstatte auRerhalb dieses Zeitraumes vom 1.10. bis 28.2.
entfernt, sind weitergehende Vermeidungsmalinahmen erforderlich, welche im Vorfeld mit
einem Artexperten bzw. mit dem Sachgebiet Naturschutz des Umwelt- und Forstamtes des
Landkreises Bautzen abzustimmen sind. Zum Ausgleich von dauerhaften Quartiersverlust sind
Ersatzquartiere in einem Verhaltnis von 1 : 3 vor Beginn der BaumalRnahmen in der Ndhe des
Eingriffsortes zu errichten. Zum Ausgleich einer nachgewiesenen Reproduktionsstatte betragt das
Verhéltnis der zu schaffenden Ersatzquartiere 1 : 5. Zu verwenden sind handelsibliche
vorgefertigte Quartiere. Die MaBnahme ist im Rahmen der 6kologischen Bauliberwachung zu
begleiten.

» DasEntfernen von Gehdlzen innerhalb des Baugebietes ist zum Schutz wildlebender Tierarten und
ihrer Lebensraume in der Zeit vom 1. Marz bis 30. September grundsatzlich verboten (§ 39 Abs. 5
Nr. 2 BNatSchG). Fur notwendige Geholzfiallungen im Verbotszeitraum ist beim Sachgebiet
Naturschutz des Umwelt- und Forstamtes des Landkreises Bautzen ein begriindeter Antrag auf
Befreiung des Verbotes zu stellen. Wahrend der Arbeiten im Plangebiet ist darauf zu achten, dass
keine wildlebenden Tiere der besonders oderstreng geschiitzten Arten (beispielsweise Vogel,
Fledermause oder Hornissen) verletzt, getotet oder deren Fortpflanzungs- und Ruhestatten (z.B.
Vogelnester, Fledermausquartiere) nachhaltig beeintrdchtigt werden (§ 44 Abs.1 BNatSchG).
Sollten wahrend der Arbeiten Nester und dergleichen entdeckt werden, ist umgehend das
Sachgebiet Naturschutz des Umwelt- und Forstamtes des Landkreises Bautzen zu informieren und
das weitere Vorgehen abzustimmen. Bestehen keine Maoglichkeiten zur Erhaltung der geschiitzten
Lebensstatten, ist eine Befreiung von den Zugriffsverboten zur Beseitigung der Wohnstatte einzu-
holen (§ 2 Abs.1 und § 44 i.V.m. § 67 BNatSchG).

> Alle aufgefiihrten MaRnahmen sind im Rahmen der 6kologischen Baubegleitung zu begleiten und
in Schrift und Bild/Foto zu protokollieren. Die Protokolle sind dem Sachgebiet Naturschutz des

Umwelt- und Forstamtes des Landkreises Bautzen regelmaRig und unaufgefordert vorzulegen.

Die Festlegung der MaRnahmen zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande ist der
textlichen Festsetzungen Pkt. 3.3 M3 zu entnehmen.

Empfohlen wird weiterhin auf naturnahe Gestaltung von Grundstiicken (z.B. keine Anlage von
Steingéarten), Insektenfreundliches Lichtregime und keine spiegelnden Glasfronten zu achten.

2cc) Boden & Altlasten

Boden
Bei Umsetzung der Planung ist folgendes zu beriicksichtigen:
e der Oberboden im Bereich der geplanten BaumaRRnahmen ist im Vorfeld zu sichern und
anschlieRend einer Wiederverwertung zuzufiihren ist
e 60 % der Grundsticksflache des festgesetzten Baugebietes sind zweckmalig zu begriinen
e die zukinftigen Stellpldtze sind mit einem wasserdurchlassigen Belag herzustellen
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Altlasten

Direkte Vermeidungsmalinahmen im Bereich des Bebauungsplangebietes sind nicht erforderlich, da es
sich nach derzeitigem Kenntnisstand nicht um eine Altlast bzw. um eine altlastenverdachtige Flache
handelt.

Vorsorglich wird jedoch darauf hingewiesen, dass bei Baumalinahmen im Bebauungsplangebiet folgende
Hinweise zu berlicksichtigen sind:

1. Werden wahrend der Bautédtigkeit nicht unerhebliche Bodenbelastungen bekannt oder
verursacht, ist das Umwelt- und Forstamt des Landkreises Bautzen unverziiglich davon in Kenntnis
zu setzen.

2. Alle im Zuge der BaumaRRnahme anfallenden Abfélle sind getrennt zu erfassen und einer ord-
nungsgemaBen und schadlosen Entsorgung gemaR dem Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrwaG)
zuzufihren. Abfalle sind gemaR dem KrWG vorrangig zu verwerten. Abfille, die nicht einer
Verwertung zugefiihrt werden konnen, sind entsprechend des KrWG gemeinwohlvertraglich zu
beseitigen. Zur Zulassigkeit und Durchfiihrung der Entsorgung gefahrlicher Abfille sind Nach-
weise unter Beachtung der KrwWG und NachwV zu fihren. Bei der Sammlung, Aufbereitung und
Beseitigung der anfallenden festen, flissigen und gasférmigen Abfall- und Verwertungsstoffe sind
die Vorschriften, Grundsatze und Normative einzuhalten.

2cd) Wasser

Grundwasser
Bei der Umsetzung der Planung ist u.a. folgendes zu bertiicksichtigen:

— Die fur die BaumalRnahmen im Vorhabengebiet verwendeten Baustoffe und Einbaumaterialien
dirfen keine wassergefahrdenden Stoffe enthalten, die Uber das Sickerwasser in den oberen
Grundwasserleiter gelangen kdnnen.

— Die Versickerung von nicht schadlich verunreinigten Niederschlagswasser ist standortkonkret an
die hydrogeologischen Verhaltnisse anzupassen.

— Versickerungsanlagen sind nach MalRgabe des DWA Arbeitsblattes A 138 zu planen, zu bauen und
zu betreiben.

— Arbeiten, die planungsseitig das Grundwasser anschneiden, sind spatestens einen Monat vorher
dem Umwelt- und Forstamt des Landkreises Bautzen anzuzeigen (§ 49 Abs. 1 WHG i. V. m. § 41
Abs. 1 SachsWG).

— Bei einem unvorhergesehenen Grundwasseranschnitt sind die ErschlieBungsarbeiten einzustellen
und das Umwelt- und Forstamt des Landkreises Bautzen ist umgehend zu unterrichten (§ 49 Abs.
2 WHG . V. m. § 41 Abs. 2 SachsWG).

— Grundwasserbenutzungen (z. B. Entnahmen, Einleitungen, bauzeitliche Grundwasserhaltungen)
bediirfen der wasserrechtlichen Erlaubnis (§§ 8, 9 WHG) durch das Umwelt- und Forstamt des
Landkreises Bautzen.

Zur Minderung von Beeintrachtigungen des Grundwassers sind folgende MaRnahmen zu beachten:
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— Die gesamte anfallende Niederschlagsmenge ist auf dem jeweiligen Grundstlick mit geeigneten,
technischen Anlagen auf der eigenen Grundsticksflache dezentral zuriickzuhalten und/oder zur
Versickerung zu bringen.

Oberflaichengewasser
- ohne Betrachtung -

Schutzgebiete
Uberschwemmungsgebiet

- ohne Betrachtung -

Trinkwasserschutzgebiet

- ohne Betrachtung -

2ce) Klima

Direkte Vermeidungsmalinahmen zum Schutz des Klimas werden nicht festgelegt.

2cf)  Archdologie und Denkmalschutz

Archaologie

Unter Berlicksichtigung des § 14 SachsDSchG bedarf es der Genehmigung der Denkmalschutzbehérde,
wer Erdarbeiten etc. an einer Stelle ausfihren will, von der bekannt oder den Umstanden nach zu
vermuten ist, dass sich dort Kulturdenkmale befinden.

Vor Baubeginn ist zwischen dem Archaologischen Landesamt und dem Vorhabentrdger eine Vereinbar-
ung liber Grabungsarbeiten und die Kostenbeteiligung verbindlich abzuschlieRen. Dabei wird der kiinftige
Bauherr im Rahmen des Zumutbaren an den Kosten beteiligt (§ 14, Abs. 3 SachsDSchG). Das Landesamt
fiir Archdologie soll friihzeitig in das weitere Verfahren eingebunden werden. Die Bauanzeige soll die
ausfihrenden Firmen, die telefonische Erreichbarkeit und den verantwortlichen Bauleiter ernennen.
Werden bei Bau- und ErschlieBungsarbeiten Sachen, Sachgesamtheiten, Teile oder Spuren von Sachen
gemal § 20 SachsDSchG entdeckt, von denen anzunehmen ist, dass es sich um Kulturdenkmale handelt,
muss dies unverziglich der Denkmalschutzbehorde angezeigt werden. Der Fund und die Fundstelle sind
bis zum Ablauf des vierten Tages nach der Anzeige im unverdnderten Zustand zu erhalten und vor weiterer
Zerstorung zu sichern, sofern nicht das zustandige Landesamt fir Archdologie mit einer Verkirzung der
Frist einverstanden ist. Archdologische Funde (das sind auffillige = Bodenfdrbungen, GefdRscherben,
Graber, Knochen, Gerate aus Stein und Metall, bearbeitete Holzer, Steinsetzungen aller Art, u.a.) sind
sofort dem Landesamt fiir Archdologie Telefon 0351 - 8926655 zu melden.

Denkmalschutz (Baudenkmale)

Derzeit sind keine MaRnahmen zum Schutz von Denkmalen in der Umgebung des Vorhabenstandortes
festgelegt.
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2cg)  Schutzgut Mensch

Larmschutz
Derzeit sind keine direkten MaRnahmen zum Larmschutz festgelegt. Mit der Festsetzung des Plangebietes
als Allgemeines Wohngebiet (WA) gelten gemall DIN 18005-1 nachfolgende schalltechnische
Orientierungswerte:

tags 55 dB (A) und

nachts 40 dB(A).

Bei der Errichtung von haustechnischen Anlagen (Klimaanlagen, Warmeerzeugungsanlagen, etc.) ist
darauf zu achten, dass unvermeidbare Umweltauswirkungen auf ein Mindestmal’ beschrankt werden. Zur
Herstellung guter Wohnbedingungen ist auf eine schallschutzgerechte Grundrissgestaltung und
Orientierung der Wohnraume zu achten. Mallnahmen zur Gebdudeschallddmmung sind in Abhangigkeit
vom Abstand des jeweiligen Wohnhauses zur Stralle und ggf. zu Parkflachen individuell festzulegen.

Bei der Planung von Feststofffeuerungsanlagen wird hinsichtlich der Schornsteinhéhe sowie von
Austrittséffnungen der Schornsteine auf § 19 der 1. Bundesimmissionsschutzverordnung (BImSchV) und
bei der Planung von Ol- und Gasfeuerungsanlagen kleiner 1 MW Feuerungswiarmeleistung auf § 22
Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) i. V. m. VDI 3781 Blatt 4 Nr. 2.3.1.1 verwiesen.

Radonschutz
Das Plangebiet befindet sich in einem Gebiet, flir das Radonkonzentrationen von 21 - 40 sowie 41 - 100

kBg/m? in der Bodenluft vorliegen. Das Strahlenschutzgesetz (§§ 121-132 StrISchG) und die novellierte
Strahlenschutzverordnung (§§ 153-158 StriSchV) regeln die Anforderungen an den Schutz vor Radon.
Dabei wurde ein Referenzwert von 300 Bg/m? (Becquerel pro Kubikmeter Luft) fur die Gber das Jahr
gemittelte Radon-222-Aktivitatskonzentration in der Luft in Aufenthaltsraumen und an Arbeitsplatzen in
Innenraumen festgeschrieben.

Wer ein Gebaude mit Aufenthaltsraumen oder Arbeitsplatzen errichtet, hat grundsatzlich geeignete MaR3-
nahmen zu treffen, um den Zutritt von Radon aus dem Baugrund zu verhindern oder erheblich zu erschwe-
ren. Diese Pflicht gilt als erfiillt, wenn die nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik erforderli-
chen MaBnahmen zum Feuchteschutz eingehalten werden.

Wer im Rahmen baulicher Verdanderung eines Gebdudes mit Aufenthaltsraumen oder Arbeitsplatzen
Malnahmen durchfiihrt, die zu einer erheblichen Verminderung der Luftwechselrate fiihren, soll die
Durchfiihrung von MalRnahmen zum Schutz vor Radon in Betracht ziehen, soweit diese MaRnahme
erforderlich und zumutbar sind.

Da auch aulRerhalb festgesetzter Radonvorsorgegebiete nicht mit Sicherheit ausgeschlossen werden kann,
dass aufgrund lokaler Gegebenheiten und der Eigenschaften des Gebadudes hinsichtlich eines Radonzutrit-
tes dennoch erhéhte Werte der Radonaktivitatskonzentration in der Raumluft auftreten konnen,
empfiehlt das Landesamt fiir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie generell den vorsorgenden Schutz vor
Radon.

Bei Fragen zu Radonvorkommen, Radonwirkung und Radonschutz wenden Sie sich bitte an die
Radonberatungsstelle des Freistaates Sachsen:

Staatliche Betriebsgesellschaft flir Umwelt und Landwirtschaft-Radonberatungsstelle:

Dresdner StraRe 183, 09131 Chemnitz

Tel. 0371/ 46124-221

Fax 0371/ 46124-299
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E-Mail: radonberatung@smekul.sachsen.de
Internet: www.smul.sachsen.de/bful

2ch)  Schutzgut Landschaftsbild

Zum Schutz des Landschaftsbildes bzw. zur Minderung von Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sind
folgende MaRnahmen umzusetzen:

— Anpflanzung von 3-5 landschaftsbildstrukturierenden Gehdlzen in der zu entwickelnden Wiese im
nordlichen Bereich des Bebauungsplangebietes (siehe Pkt. 2caa)

— Erhalt des Baumbestandes der Baumreihe entlang der Golenzer StralRe bzw. der Bautzner Stralle
(siehe Pkt. 2caa)

Um die MaBnahmen zu sichern, wurden die griinordnerischen MaBnahmen in den textlichen
Festsetzungen Pkt. 3.3 und Pkt. 3.4 M1 festgelegt.

2d) In Betracht kommende anderweitige Planungsmoglichkeiten

Anderweitige Planungsmoglichkeiten wurden im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens nicht geprift.

2e) Beschreibung der erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen

Die Darstellung der erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen erfolgt abweichend der Anlage 1 Nr.
2e) zum Baugesetzbuch und wird in den Kapiteln ,Biotope, Schutzgebiete & potentiell natirliche
Vegetation”, ,Fauna“, ,Boden & Altlasten”, ,Wasser”, ,Klima“, ,Archdologie & Denkmalschutz”,
»Schutzgut Mensch” sowie ,,Schutzgut Landschaftsbild” beschrieben. Die MaRnahmen zur Verhinderung
und Vermeidung nachteiliger Auswirkungen, welche durch die Umsetzung des Planvorhabens verursacht
werden, sind dem Pkt. 2c) zu entnehmen.

2ea) Biotope, Schutzgebiete & potentiell natiirliche Vegetation
2eaa) Biotope

Mit Umsetzung der Planung treten nachteilige Umweltauswirkungen auf das Schutzgut , Biotope” ein, da
Ackerflachen (intensiv bewirtschaftet) und Flachen einer Baumreihe fiir die Entwicklung eines
Wohngebietes mit einem Flachenumfang von 5.121 m? beansprucht werden. Der Baumbestand der
Baumreihe bleibt hierbei jedoch weitestgehend erhalten und wird dem Wohngebiet zugeordnet.

2eab) Schutzgebiete / Schutzobjekte

Schutzgebiete
- Keine Betroffenheit -

Schutzobjekte
- Keine Betroffenheit -
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2eac) Wald im Sinne des SachsWaldG

- Keine Betroffenheit -

2ead) potentiell natiirliche Vegetation

- ohne Betrachtung -

2eb) Fauna

Mit Umsetzung der Planung tritt der Verlust von Nahrungshabitaten der Avifauna bzw. ggf. der Verlust
von Quartieren von Fledermausen bei Entnahme von Einzelbdumen mit Astléchern ein.

Aufgrund der intensiven Nutzung der tGberplanten Ackerflache bzw. unter Beriicksichtigung der jeweiligen
Anbaukultur ist jedoch zu konstatieren, dass die Ackerfliche kein wertvolles Habitat darstellt und
beispielsweise nur temporar als Nahrungshabitat (hier u.a. fiir WeiRstorch) nutzbar ist. Unabhangig davon
sind im Plangebiet bei Bauvorhaben nachteilige Umweltauswirkungen fiir Arten der Fauna
auszuschliefen. Dementsprechend sind die VermeidungsmalRinahmen des Pkt. 2cb) zu beachten.

2ec) Boden & Altlasten

Boden

Aus der Planung resultieren nachteilige Umweltauswirkungen auf das Schutzgut ,Boden”, da sich in
Summe der Versieglungsgrad (Teil- und Vollversieglung) im Bereich des Bebauungsplangebietes um ca.
2.048 m? (bei Ausschépfung des zuldssigen Versieglungsgrades GRZ von 0,4) erhht.

Altlasten
- ohne Betrachtung -

2ed) Wasser

Grundwasser

Da das gesamte anfallende Niederschlagswasser innerhalb des Plangebietes zur Versickerung gebracht
werden muss, sind keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten.

Oberflaichengewasser
- Keine Betroffenheit -

Schutzgebiete
- Keine Betroffenheit -

2ee) Klima

Aus der Planung resultieren nachteilige Veranderungen des lokalen Klimas, da ein Verlust von
Kaltluftentstehungsflache zu verzeichnen ist.
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2ef)  Archdologie und Denkmalschutz

Archdologie
Aus der Planung resultieren keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen auf das Schutzgut

»Archdologie”, wenn die zu bericksichtigenden VermeidungsmalRnahmen (siehe Pkt. 2cf) umgesetzt
werden.

Denkmalschutz (Baudenkmale)

- ohne Betrachtung, da sich innerhalb Vorhabenstandortes keine baulichen Denkmale befinden -

2eg) Schutzgut Mensch

Erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen auf die angrenzenden schutzbedrftigen Nutzungen kénnen
ausgeschlossen werden, da im Plangebiet selbst die schalltechnischen Orientierungswerte gemaf} DIN
18005-1 fir ein Allgemeines Wohngebiet (WA) einzuhalten sind.

2eh)  Schutzgut Landschaftsbild

Mit der Planung tritt ggf. der Verlust von bis zu 3 landschaftsbildpragenden Gehdlzen der bestehenden
Allee sowie eine visuelle Veranderung durch die Errichtung von bis zu 4 Wohngebaude im zukiinftigen
Wohngebiet ein. Zur Reduzierung der Umweltauswirkungen auf das Schutzgut , Landschaftsbild” werden
die zulassigen Gebaudehohen (Orientierung an den zuldssigen Gebdudehdhen benachbarten Satzungen)
begrenzt und in der zu entwickelnden extensiv genutzten Grinflaiche sind 3-5 standortgerechte
Laubbdume anzupflanzen.

3. Zusatzliche Angaben

3a) Merkmale der verwendeten technischer Verfahren / Schwierigkeiten

Fiir die Umweltprifung wurden folgende technische Verfahren angewandt:

1. Die Ermittlung der Beeintrachtigungspotentiale auf das Schutzgut , Biotope” erfolgte durch die
Gegeniiberstellung des Ist- und Planzustandes. Hierbei wurde die Uberarbeitung der
Handlungsempfehlung zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Freistaat Sachsen
(Stand: 25.01.2017) verwendet.

2. Die Ermittlung der Beeintrachtigungspotentiale auf das Schutzgut ,Fauna” erfolgt anhand der
vorkommenden Biotopstrukturen sowie der getatigten faunistischen Beobachtungen im Rahmen
der Biotopkartierung (Marz 2025). Da keine detaillierten faunistischen Erfassungen im Plangebiet
durchgefihrt wurden, sind die Angaben zur Betroffenheit hypothetische Annahmen.

3. Die Ermittlung der Beeintrachtigungspotentiale auf die Schutzgiiter ,Boden” und ,Wasser”

erfolgte anhand des Planvorhabens. Baugrundgutachten zur Beurteilung der Eignung des Bodens
fiir die Versickerung von Niederschlagswasser lagen nicht vor.
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4. Die Beeintrachtigungspotentiale auf das Schutzgut ,Landschaftsbild“ wurden anhand des
Planvorhabens ermittelt.

5. Fur die Ermittlung der Beeintréchtigungspotentiale auf das Schutzgut , Archiologie / Denkmale”
wurde der Bestand an archdologischen Denkmalen und Baudenkmalen innerhalb sowie
angrenzend des Baugebietes gepriift. Da keine Baudenkmale innerhalb des Baugebietes
vorhanden sind, wurde keine detaillierte Betrachtung des Schutzgutes durchgefiihrt. In Bezug zu
archaologischen Kulturdenkmalen ist festzuhalten, dass innerhalb des Plangebietes ein
Vorkommen nicht ausgeschlossen werden kann. Insofern sind denkmalpflegerische Belange zu
bericksichtigen.

6. Die Ermittlung der Beeintrachtigungspotentiale auf das Schutzgut ,Mensch” erfolgte unter
Auswertung der vorhandenen Daten zum Radonvorkommen, der angrenzenden Nutzungen
(Baugebietskategorien gemaR der Festlegung im FNP bzw. bestehender Bebauungsplane) sowie
der bestehenden Nutzungen innerhalb des Vorhabenstandortes.

3b) geplante MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen

Zur Uberwachung der erheblicher Umweltauswirkungen wurde in den textlichen Festsetzungen folgendes
festgelegt:
1. Alle BaumalBnahmen, welche wesentliche Eingriffe in Natur und Landschaft darstellen, sind im

Rahmen der o©kologischen Baubegleitung zu begleiten und in Schrift und Bild/Foto zu
protokollieren. Die Protokolle sind demSachgebiet Naturschutz des Umwelt- und Forstamtes des

Landkreises Bautzen regelmaRig und unaufgefordert vorzulegen.

3c) allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Gemeinde Doberschau-GaulSig beabsichtigt im nordostlichen Randbereich der Ortschaft Gauflig,
entlang der Golenzer StralRe, ein Wohnbaugebiet (allgemeines Wohngebiet im Sinne des § 4 BauNVO) fir
die Errichtung von bis zu 4 Wohnhdausern zu entwickeln. Um die Beeintrachtigungspotentiale auf die
Schutzgiter ,Biotope, Schutzgebiete & potentiell natiirliche Vegetation”, ,Fauna“, ,Boden & Altlasten”,
»Wasser”, ,Klima“, ,Archdologie & Denkmalschutz”, ,Schutzgut Mensch” sowie ,Schutzgut
Landschaftsbild” zu ermitteln, wurden die in Pkt. 1b) genannten Fachgesetze / Fachplanungen sowie die
zur Verfligung stehenden Daten (siehe Pkt. 3d)) ausgewertet bzw. herangezogen. Im Ergebnis wurde
festgehalten, das mit Umsetzung der Planung umweltrelevante Belange (u.a. Immissionsschutz,
Naturschutz, Denkmalschutz) zu beachten sind. Zur Kompensation des Eingriffes wird im
Bebauungsplangebiet eine extensiv genutzte Wiese mit integrierter Baumanpflanzung (festgesetzt als
private Grinflache) angelegt.

Die abschlieBende Bewertung der beriihrten Umweltbelange sowie die Darstellung aller erforderlichen
MaRnahmen (u.a. naturschutzfachlicher Ausgleich) erfolgt im weiteren Planverfahren unter Beachtung

der Hinweise und Forderungen aus den Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange.
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3d) Quellen, die fiir die Bewertung herangezogen wurden
1. Flachenbegehung im Rahmen der Erfassung der vorkommenden Biotopstrukturen durch das
Planungsbiiro Richter+Kaup (Stand: Méarz 2025)
2. digitale Daten des Landkreises Bautzen (Quelle: https://cardomap.idu.de)

3. digitale Daten des Landesamtes fir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie (Quelle:
https://www.lfulg.sachsen.de)

4. digitale Daten des Sachsischen Staatsministeriums fir Umwelt und Landwirtschaft (Quellen:
https://www.wald.sachsen.de, https://www.umwelt.sachsen.de)

5. digitale Daten des Staatsbetriebes Geobasisinformation und Vermessung Sachsens (Quelle:
https://geoportal.sachsen.de)

6. digitale Daten des Landesamtes fiir Denkmalpflege (Quelle: https://denkmalliste.denkmal-
pflege.sachsen.de)

7. digitale Daten der Landesdirektion Sachsen (Quelle: https://rapis.sachsen.de)

8. Uberarbeitung der Handlungsempfehlung zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im
Freistaat Sachsen (25.01.2027)
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