Stadtebauliche Begriindung

zur Anderungssatzung
Stand: 27.03.2018

1. Notwendigkeit der Anderungssatzung und stidtebauliche MaRnahmen
Mit der Anderung der rechtskriftigen Satzung der Gemeinde GauRig iiber die Festlegung des
bebauten Bereiches im Auflenbereich Arnsdorf ,Ortsteil Neuarnsdorf” sollen die stadtebaulichen
Ziele naher geregelt werden. Das Ziel einer fir landliche Regionen typischen Bauweise bleibt
Bestandteil der AuRenbereichssatzung. Es soll jedoch die Moglichkeit geschaffen werden, zeitgemalle
Ein- und Zweifamilienhauser z.B. in einem Geschoss barrierefrei zu errichten.

Entsprechend Hinweis der Bauaufsicht Frau Krupka ergibt sich Anpassungsbedarf auBerdem
aufgrund der standigen Rechtsprechung des Bundesverwaltungsgerichtes (BVerwG). Aufgrund der
aktuellen Rechtsprechung sind viele Festsetzungen der bisher geltenden Satzung nicht mehr zul3ssig.
Diese sollten daher in der Begriindung zusatzlich dargelegt werden, finden jedoch keine Aufnahme
mehr in die neuen Festsetzungen der Satzung.

2. Geltungsbereich
Die Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches der Satzung sind nachfolgend zeichnerisch dargestellt
und werden von der Anderung nicht beriihrt.
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Abbildung 1:  Geltungsbereich der AulRenbereichssatzung

3. Hinweise und Begriindungen fiir den Geltungsbereich der Satzung
a. Vegetation
Die Pflanzung von mindestens einem landschaftstypischen Baum 1. Ordnung pro Grundstiick wird
angeregt.

b. Versiegelung von Flachen
Samtliche Stellplatze diirfen nicht versiegelt werden. Sie sind mit wasserdurchlassigen Belagen (...) zu
befestigen. Sofern das anfallende Niederschlagswasser auf dem Grundstiick versickert oder
zuriickgehalten wird, kénnen teilversiegelte Beldge wie Pflaster oder Pflaster mit Abstandsnocken
oder dhnliche 6kologische Baumaterialien verwendet werden.



c. Ver- und Entsorgung
Die Abwasserentsorgung erfolgt gemaR derzeitigem Stand dezentral und ist durch den Bauherrn zu
errichten. Die Abwasserentsorgung erfolgt It. Beschlossenem Abwasserbeseitigungskonzept
dauerhaft dezentral. Die Abwasseranlage ist nach dem aktuellen Stand der Technik durch den
Bauherrn zu errichten.

Regenwasser ist auf dem Grundstick zu versickern.

d. Einfriedungen
Einfriedungen sind ortstypisch auszufiihren. StraBenseitig darf eine Hohe von maximal 1,20 m nicht
Uberschritten werden.

e. Gewadssernetz
Es ist zu beachten, dass sich im Geltungsbereich der Satzung ein verrohrtes Gewasser Il. Ordnung
befindet und dadurch die Bebauung in diesem Bereich nur eingeschrankt moglich ist.



