Anderungssatzung zur ,Satzung der Gemeinde iiber die Festlegung des bebauten
Bereiches im AuBBenbereich Arnsdorf, Ortsteil Neuarnsdorf” der Gemeinde Dober-

schau-GauBig
Stand: 27.03.2018

Anderungssatzung

Aufgrund des § 35 Abs. 6 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. No-
vember 2017 (BGBI. I. S. 3634), zuletzt gedndert durch den am 29.07.2017 in Kraft getretenen
Artikel 2 Absatz 3 des Gesetzes vom 20.07.2017 (BGBI. I S. 2808), wird nach Beschlussfassung
durch den Gemeinderat vom 24.04.2018 folgende Anderungssatzung fiir die Gemeinde Dober-
schau-GauRig, Gemarkung Gaulig erlassen:

Der bisherige § 4 der AuRenbereichssatzung wird wie folgt neu gefasst:

§ 4 Auflagen

(1) Die Hauptgebdude sind parallel zu der GemeindestralRe aufzustellen, Giber welche die Zu-
fahrt zum Grundstlick erfolgt.

(2) Die Gebaude sind in den Hang einzufiigen. Aufschiittungen sind nicht zulassig.

(3) Eine Bebauung mit mehr als zwei Vollgeschossen ist nicht zuldssig. Es sind eine maximale
Grundflachenzahl von 0,4 und eine Geschossflichenzahl bis 0,6 maglich.

(4) Die Dachneigung soll an den umgebenden Wohngeb&duden angelehnt sein. Als Dachform
fiir Hauptgebdude wird ein Satteldach mit 38° bis 42° Dachneigung gefordert. Flachdacher
sind bei Wohngebauden nicht zulissig.

§ 5 Inkrafttreten

Diese Satzung tritt gemafll § 35 Abs. 6 BauGB i. v. m. § 10 Abs. 3 Satz 4 am Tag ihrer Bekanntma-
chung in Kraft.

Doberschau-Gaullig, den 12.05.2018

T

Alexander Fischer
Blrgermeister




Verfahrensvermerke

Anderungssatzung zur ,Satzung der Gemeinde iiber die Festlegung des bebauten
Bereiches im AuBenbereich Arnsdorf, Ortsteil Neuarnsdorf” der Gemeinde Dober-
schau-Gaullig

Der Gemeinderat hat am 12.12.2017 gemalR § 2 Abs. 1 BauGB den Beschluss zur Aufstellung der
Anderungssatzung gefasst.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 13.01.2018 im Mitteilungsblatt des Landkreises Bautzen Nr.
KW 2 / 2018 sowie durch Aushang vom 15.01.2018 bis 12.02.2018 ortsiiblich bekannt gemacht.

—
oberse
Gemeindeverwaltung Doberschau-GauRig, den 2&84 2018 %,

Blrgermeister

Der Gemeinderat hat am 12.12.2017 nach § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen, den Entwurf der Ande-
rungssatzung und die Begriindung éffentlich auszulegen.
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Der Entwurf der Anderungssatzung mit Begriindung hat nach § 3 Abs. 2 fiir die Dauer eines Mo-
nats vom 22.01.2018 bis 23.02.2018 zu jedermanns Einsicht 6ffentlich ausgelegen. Zusétzlich wa-
ren die Unterlagen wiahrend des genannten Zeitraums unter http://doberschau-
gaussig.de/verwaltung/bauleitplanung einsehbar.
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Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind in der
Zeit vom 22.01.2018 bis 23.02.2018 zur Abgabe einer Stellungnahme gemaR § 4 Abs. 2 BauGB auf-
gefordert worden.

Gemeindeverwaltung Doberschau-GauRig, den 30
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Die Gemeindevertretung hat am 24.04.2018 die fristgerecht vorgebrachten Stellungnahmen ge-
mal § 2 Abs. 2, § 3 Abs. 2, § 4 Abs. 2 BauGB gepriift. Das Ergebnis ist den Einreichern mitgeteilt
worden.
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Die Anderungssatzung in der Fassung vom 2
BauGB am 24.04.2018 beschlossen. Die Begriindung in der Fassung vom 27.03.2018 wurde durch
den Gemeinderat am 24.04.2018 gebilligt.

s
Blrgermeister
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Der Beschluss {iber die Anderungssatzung mit d;\Mdass die Anderungssatzung zur ,Sat-
zung der Gemeinde (iber die Festlegung des bebauten Bereiches im AuRenbereich Arnsdorf, Orts-
teil Neuarnsdorf” der Gemeinde Doberschau-GauRig” wihrend der Dienststunden zu jedermanns
Einsicht 6ffentlich ausliegt, ist 6ffentlich im Mitteilungsblatt des Landkreises Bautzen Nr. KW 19 /
2018 vom 12.05.2018 sowie durch ortstibliche Bekanntmachung per Aushang vom 09.05.2018 bis
23.05.2018 bekanntgemacht worden.

Gemeindeverwaltung Doberschau-GauRig, den 24.05.2018

Biirgermeister




Stadtebauliche Begriindung

zur Anderungssatzung
Stand: 27.03.2018

1. Notwendigkeit der Anderungssatzung und stidtebauliche MaRnahmen
Mit der Anderung der rechtskriftigen Satzung der Gemeinde GauBig Uber die Festlegung des
bebauten Bereiches im AuBenbereich Arnsdorf ,Ortsteil Neuarnsdorf” sollen die stidtebaulichen
Ziele ndher geregelt werden. Das Ziel einer fir lindliche Regionen typischen Bauweise bleibt
Bestandteil der AuBenbereichssatzung. Es soll jedoch die Méglichkeit geschaffen werden, zeitgemale
Ein- und Zweifamilienhduser z.B. in einem Geschoss barrierefrei zu errichten.

Entsprechend Hinweis der Bauaufsicht Frau Krupka ergibt sich Anpassungsbedarf auRerdem
aufgrund der standigen Rechtsprechung des Bundesverwaltungsgerichtes (BVerwG). Aufgrund der
aktuellen Rechtsprechung sind viele Festsetzungen der bisher geltenden Satzung nicht mehr zuldssig.
Diese sollten daher in der Begriindung zusatzlich dargelegt werden, finden jedoch keine Aufnahme
mehr in die neuen Festsetzungen der Satzung.

2. Geltungsbereich
Die Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches der Satzung sind nachfolgend zeichnerisch dargestellt
und werden von der Anderung nicht bertihrt.

Geltungsbereich
Aulenbereichssatzung

—
Abbildung 1:  Geltungsbereich der AuRenbereichssatzung

3. Hinweise und Begriindungen fiir den Geltungsbereich der Satzung
a. Vegetation
Die Pflanzung von mindestens einem landschaftstypischen Baum 1. Ordnung pro Grundstiick wird
angeregt.

b. Versiegelung von Flichen
Samtliche Stellpldtze diirfen nicht versiegelt werden. Sie sind mit wasserdurchléssigen Beldgen (...) zu
befestigen. Sofern das anfallende Niederschlagswasser auf dem Grundstiick versickert oder
zuriickgehalten wird, kénnen teilversiegelte Beldge wie Pflaster oder Pflaster mit Abstandsnocken
oder dhnliche 6kologische Baumaterialien verwendet werden.



¢. Ver-und Entsorgung
Die Abwasserentsorgung erfolgt gemaR derzeitigem Stand dezentral und ist durch den Bauherrn zu
errichten. Die Abwasserentsorgung erfolgt It. Beschlossenem Abwasserbeseitigungskonzept
dauerhaft dezentral. Die Abwasseranlage ist nach dem aktuellen Stand der Technik durch den
Bauherrn zu errichten.

Regenwasser ist auf dem Grundstiick zu versickern.

d. Einfriedungen
Einfriedungen sind ortstypisch auszufiihren. StraRenseitig darf eine Hohe von maximal 1,20 m nicht
Uberschritten werden.

e. Gewdssernetz
Es ist zu beachten, dass sich im Geltungsbereich der Satzung ein verrohrtes Gewdsser Il. Ordnung
befindet und dadurch die Bebauung in diesem Bereich nur eingeschrankt méglich ist.



