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AuBenbereichssatzung

der Gemeinde Doberschau-GauRig

fir einen im Zusammenhang bebauten Bereich

Cossern, Talstrae 27 bis 31

Textteil der Satzung
nach

& 35 Abs. 6 BauGB




AuBenbereichssatzung
vom 03.08.2012

Aufgrund des 8§35 Abs. 6 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch
Artikel 21 des Gesetzes vom 21.Juni 2005 BGBI | S. 1818), in Verbindung mit & 4 der
Gemeindeordnung fir den Freistaat Sachsen vom 18.03.2003 (SachsGemO),
veroffentlicht im SachsGVBI. Vom 31.03.2003 Seite 55, hat der Gemeinderat der
Gemeinde Doberschau-GauBig in seiner Sitzung am ........folgende Satzung
beschlossen. (Beschluss-Nr. .........): '

§ 1 Anlass und Ziel der Planung

Im Siedlungsbereich , TalstraRe 29 bis 31“ der Gemeinde Doberschau-Gaufig hatten
sich im sidlichen Bereich des Oristeiles Cossern historisch 5 Zwei- und
Dreiseithofanlagen herausgebildet.

Durch die Veranderung in der Bewirtschaftung der Hofstellen und der Verringerung
der landwirtschaftlichen Produktion hat sich der Charakter des Siedlungsbereiches
verandert.

In diesem Zusammenhang hat die Gemeindeverwaltung Doberschau-Gaulig zwei
Anfragen und Bauantrage fiir die Umgestaltung der Hofstellen vorliegen.

Um fur den im AuBBenbereich befindlichen Siedlungsteil nach § 35 VI 4 BauGB eine
geordnete stddtebauliche Entwicklung zu ermdglichen, macht sich die Aufstellung
einer Auf3enbereichssatzung notwendig.

§ 2 Raumlicher Geltungsbereich

Die Satzung gilt fir den sudlichen Siediungsbereich, ab dem Durchlass des
,cosserner Wassers* des Ortsteiles Cossern in der Gemeinde Doberschau-GauBig.
Sie umfasst die Flurstiicke Nr.: 56, 55, 58 und Teile der Flurstiicke Nr. 59a und 77.
Das entspricht einer Fldche von insgesamt ca. 16.000 m?.

§ 3 Art des Gebietes

Im Geltungsbereich der Satzung befinden sich ausschlielich Wohngebaude mit
Nebengebauden. Es wird gem. § 35 VI BauGB fesigestellt, dass es sich um einen
bebauten Bereich im AuRenbereich handelt, der nicht mehr Gberwiegend
landwirtschaftlich gepragt ist und nunmehr die eigentliche Wohnbebauung dominiert.

§ 4 Rechtsfolgen

Im Geltungsbereich der Satzung kann den im § 3 bezeichneten Flachen im Sinne
des § 35 Abs. 2 des Baugesetzbuches sonstigen Vorhaben nicht entgegengehalten
werden, dass




1. sie einer Darstellung im Flachennutzungsplan iber Flachen fir die
Landwirtschaft oder Wald widersprechen oder

2. Die Entstehung oder Verfestigung einer Splittersiedlung befiirchten lassen.
Im Satzungsgebiet bleibt die Zulassigkeit von Vorhaben nach § 35 Abs. 1, 2
und 4 des Baugesetzbuches unberiihrt.

§ 5 Sachlicher Anwendungsbereich

Vorhaben im Sinne des § 4 Satz 1 sind:
1. Folgende zu Wohnzwecken dienenden Vorhaben:

a) Errichtung von Wohngebauden mit maximal zwei Wohnungen, die sich in
die nahere Umgebung einfligen.

Far Ersatz oder Neubauten sind die gegebenen regional- sowie oristypischen Gestaltungsformen zu
wahren. Dies gilt besonders fir Vorhaben auf Dreiseith6fen, bei denen der Hofcharakter erhalten
bleiben soll.

b) Erweiterung von Wohngeb&uden, auch wenn sie von § 35 Abs. 4 Satz 1

Nr. 5 des Baugesetzbuches nicht erfasst werden, bis zu einer GréRe von
50% des vorhandenen Gebaudes.

¢) Nutzungsénderung von baulichen Anlagen zu Wohnzwecken, wenn die
aullere Gestalt der baulichen Anlage im Wesentlichen erhalten bleibt.

Geholze sind entsprechend den Festlegungen der gemeindlichen Baumschutzsatzung zu schonen.

§ 6 Baugestaltung

Bei der Verdnderung von vorhandenen sowie neu zu errichtenden Geb&uden ist die
Baugestaltung an der ortstypischen Bauweise auszurichten.

§ 7 ErschlieBung

Trinkwasserversorgung

Der Geltungsbereich der Satzung ist trinkwasserseitig erschlossen. Der
Bestandsschutz der vorhandenen Leitungen wird durch die Satzung nicht beriihrt.
Eventuell neue Trinkwasseranschlisse sind von den Grundstiickseigentiimern bei
der ortlichen Wasserversorgung selbst zu beantragen.

Abwasserentsorgung

Die Abwasserentsorgung erfolgt Gber Vollbiologische Kleinklaranlagen. Diese
bedirfen einer wasserrechtlichen Erlaubnis nach § 13 SachsWG.




Energieversorgung
- Die Erschlieung des Satzungsgebietes mit Elektroenergie ist bereits vorhanden.

Eine Errichtung von Bauwerken unter- bzw. oberhalb vorhandener Mittel- und
Niederspannungsleitungen sowie Anpflanzung von Bdumen in deren Trassenbereich
ist unzulassig.

§ 8 Naturschutz und Landschaftspflege

Die Bebauung der im Satzungsplan ausgewiesenen Grundstiicke sowie
Veranderungen bei Umbauten des Bestandes kénnen Flachenneuversiegelungen
zur Folge haben. Diese stellen einen Eingriff in Natur und Landschaft dar.
Entsprechend § 9 Abs.2 SachsNatSchG sind derartige Eingriffe auszugleichen.

Die AusgleichsmaBnahmen dirfen nicht auf landwirtschaftlichen Nutzflachen
erfolgen.

Da die BaumaBnahmen im Satzungsgebiet zeitlich nicht zu definieren sind, werden
mit den einzureichenden Bauantrégen die erforderlichen KompensationsmafRnahmen
gemall § 15 BNatSchG zur Beurteilung bei der unteren Naturschutzbehérde
eingereicht. Die sich daraus ergebende Festsetzung weiterer
Kompensationsmafnahmen ist nicht ausgeschlossen.

Die Zuwegungen zu den umgebenden Landwirtschaftsflichen missen erhalten
bleiben.

Anfallendes Oberflichenwasser auf zusatzlich versiegelten Flachen ist zuriick zu
haiten und auf dem Grundstiick zu versickern.

Naturschutzrechtlich festgesetzte Schutzgebiete
Im Geltungsbereich der Aulenbereichssatzung sind keine naturschutzrechtlich

Festgesetzten Schutzgebiete oder geschiitzte Biotope vorhanden und werden auch
nicht berthrt.

§9 Abstand zu Waldfldchen

Gemall § 25 Abs. 3 SachsWaldG ist zwischen der Waldflache, nord-Gstlich des
Flurstlickes 55, und der mit baulichen Anlagen mit Feuerstellen sowie mit Gebauden
bebaubaren Flache, ein Mindestabstand von 30 m einzuhalten.




§ 10 Bodenschutz

Aus Bodenschutzgriinden sollte anfallender Erdaushub zu AusgleichsmaRnahmen
im Uberplanten Gebiet verwendet werden.

Der Mutterboden und die humusbildenden Schichten sind vor Beginn der
Bauarbeiten geordnet abzutragen, vor Verunreinigungen zu schiitzen und nach
Abschluss der Arbeiten wieder im Gelande zu verfillen oder einer anderen
Wiederverwendung zuzufiihren.

§ 11 Altlastensituation

Im Satzungsgebiet befinden sich keine altlastverdachtigen Flachen.

Ergeben sich unabhédngig davon dennoch Hinweise und Verdachtsmomente —
beispielsweise aus der friheren Nutzung oder anderer Erkenntnisse- auf das
Vorliegen einer schadlichen Bodenverunreinigung oder Altlast im Sinne des § 2 Abs.
3 bis 7 des Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG), so haben die Verpflichteten
nach § 4 BBodSchG die notwendigen MalRnahmen zur Gefahrenabwehr und zur
Sanierung zu ergreifen.

Dariiber hinaus ist in diesem Fall gemaR § 10 Abs. 2 des Sachsischen
Abfallwirtschafts- und Bodenschutzgesetzes (SachsABG) vom 20.5.1999 eine
umgehende Benachrichtigung des Landratsamtes Bautzen/Umweltamt, als der
hierfir zustandigen Behoérde erforderlich.

§ 12 Denkmalschutz

Im Flachennutzungsplan der Gemeinde ist nur das Wohnhaus, Talstraf3e 30,
Flurstiicks-Nr.: 56 als denkmalgeschitztes Gebaude ausgewiesen.

§ 13 Inkrafttreten

Die Satzung tritt gemaR § 10 Abs. 3 Baugestzbuch am Tage ihrer Bekanntmachung
in Kraft.

‘Michael Schulze
(Burgermeister)




Hinweise nach § 4 Abs. 4 SachsGemO

Nach § 4 Abs. 4 Satz 1 SachsGemO gelten Satzungen, die unter Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften der SchsGemO zustande gekommen sind, ein Jahr nach Bekanntmachung als von Anfang an
giiltig zustande gekommen.
Dies gilt nicht, wenn
1. Die Satzung nicht oder fehlerhaft erfolgt ist,
2. Die Vorschriften iiber die Offentlichkeit von Sitzungen oder die Bekanntmachung der Satzung verletzt
worden sind
3. Der Biirgermeister den Beschluss nach § 52 Abs. 2 SichsGemO wegen Gesetzwidrigkeit widersprochen
hat
4. Vor Ablauf der in § 4 Satz 1 SichsGemO genannten Frist die Rechtsaufsichtsbehorde den Beschluss
beanstandet hat oder
a. Die Verletzung der Verfahrens- oder Formvorschrift gegeniiber der Gemeinde unter Bezeichnung
des
b. Sachverhaltes, der die Verletzung begriinden soll, schriftlich geltend gemacht worden ist.

Ist eine Verletzung nach Satz 2 Nr. 3 und 4 geltend gemacht worden, so kann nach Ablauf der in Satz 1
genannten Frist jedermann die Verletzung geltend machen.

Gt
Michael Schulze
(Biirgermeister)
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In diesem Bereich darfen
keine baulichen Anlagen mit
Feuerstellen, sowie Gebaude
errichtet werden.

(Abstand zum Wald: >30m)
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Satzungsplan

Geltungsbereich der AuBenbereichssatzung
vom Januar 2012, gedndert September 2012
fur den Ortsteil Cossern, TalstraBe 27 bis 31
Gemeinde Doberschau—GauBig

MafBstab 1 : 1000



