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1. Erweiterung Bebauungsplan "Bautzener Strafl3e"

Planteil A - Zeichnerische Festsetzungen
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Erklarung der verwendeten Planzeichen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO)

WA Allgemeines Wohngebiet

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 BauNVO
Bauweise gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

WA | I
04 TH7,0m
' Nutzungsschablone
ESD/WD/ZD
0,4 Grundflachenzahl
TH70m max. Traufhohe
[l max. Zahl der Vollgeschosse
SD/WD/ZD Satteldach/Walmdach/Zeltdach

A nur Einzelhduser zulassig

Baulinien und Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)

—re——— Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Verkehrsflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

m Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung:
Verkehrsberuhigter Bereich

Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

private Grinflache

Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung
von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

©COOO

©CO OO

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen

Erhalt der bestehenden, strakenbegleitenden Baume

Anpflanzen von Baumen (standortgerechte, einheimische Laub- oder Obstbaume)

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
(§5Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

707

unterirdische Leitungen (Wasserversorgung PVC DN 80)*

sonstige Planzeichen

[ T T

1 1 [ 1

LS

mit Leitungsrechten zu belastenden Flachen zugunsten der
Medientrager

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
"Bautzener StralRe" (21.03.2016 genehmigt)

festgesetzte Hauptfirstrichtung

Bestandsgebaude

Umgrenzung der Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum
Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetzes

Darstellungen ohne Normcharakter

1z
5

70,0 m

Flurstlcksgrenze mit Flurstiicksnummer (Bestand)

geplante Flurstlicksteilung

Bemalung in m

* Nachrichtliche Uberahme. Fir die tatsachliche Lage wird keine Gewahr ibernommen.

Planteil B - Textliche Festsetzungen

Festsetzungen nach Baugesetzbuch (BauGB) und Baunutzungsverordnung (BauNVO)

B | Bauplanungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 (1) BauGB; BauNVO)
B 1 a) Art und MaR der baulichen Nutzung

1 Art der baulichen Nutzung [ § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1, 4 BauNVO ]

1.1 Die Art der baulichen Nutzung ist festgesetzt gem. § 1 (2) Nr. 3i.V.m. § 4 BauNVO als Allgemeines Wohngebiet (WA).

1.2 GemaR § 4 (1) i.V.m. § 4 (2) Pkt. 1 BauNVO sind Wohngeb&ude, die der Versorgung des Gebiets dienende Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe; Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche

Zwecke zugelassen.

1.3 Nicht zugelassen werden, Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe und Tankstellen.

2 Mal der baulichen Nutzung [ § 9 (1) Nr. 1 u. 3 BauGB i.V.m. §§ 16, 17, 18 u. 19 BauNVO ]

21 Innerhalb des nach § 4 BauNVO festgesetzten Allgemeinen Wohngebietes, ist gemaR § 16 BauNVO i.V.m. § 19, 20 BauNVO das Mal®
der baulichen Nutzung festgesetzt. Es gelten die entsprechenden Eintrage mit Nutzungsschablonen im zeichnerischen Teil A des
Bebauungsplanes.

22 Die in den Nutzungsschablonen eingetragenen Werte sind als Hochstgrenzen zu betrachten. Die festgesetzte Oberkante baulicher
Anlagen (oberer Bezugspunkt Traufhdhe, als Hochstgrenze in Meter angegeben) bezieht sich auf die Oberkante der
StraRenmitte der ErschlieRungsstrale Abzweig "Bautzener Stralle" mittig vor jedem Baugrundstiick (unterer Bezugspunkt). Als Traufhohe
(TH) wird der auBere Schnittpunkt der Aufenwand mit der Dachhaut angenommen. Die zuldssige Grundflachenzahl von 0,4 darf nicht
uberschritten werden.

3 Bauweise und tiberbaubare Grundstlicksflache [ § 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 (2) u. § 23 BauNVOQ], Nebenanlagen [§9 (1) Nr. 4
BauGB i.V.m. § 14 BauNVQ]

3.1 Nach § 22 (1) BauNVO wird eine offene Bauweise festgesetzt.
3.2 Es gilt die entsprechende Festsetzung der Baugrenze gem. § 23 (3) BauNVO im zeichnerischen Teil A des Bebauungsplanes.
3.3 Nebenanlagen im Sinne § 12 und § 14 BauNVO sind inner- und auBerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflachen zugelassen.

B | b) Verkehrsflachen, Ver- und Entsorgungsanlagen

4 Verkehrsflachen [ § 9 (1) Nr. 11 - 14 BauGB i.V.m. § 12 (1) BauNVO ]

41 Je Baugrundstiick ist nur eine Zufahrt auf die offentliche Verkehrsflache "Bautzener Strale" zugelassen.
B | ¢) Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

5 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden Flachen [ § 9 (1) Nr. 21 BauGB]

5.1 Auf der ErschlieRungsstralle Abzweig "Bautzener Strae" wird zugunsten der Medientrager ein Leitungsrecht als zu belastende Flache
eingeraumt.

B | d) Schutzbestimmungen

6 Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Vermeidung und Minderung von schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetzes (BImSchG) [ § 9 (1) Nr. 24 BauGB]

6.1 Auf den zwei stidlichen Baugrundstticken im Plangebiet, sind liberwiegend zum Schlafen genutzte Raume (Schlaf-, Kinder- und
Gastezimmer) und schutzbedirftige Rdume (Wohnraume) mit Sauerstoff verbrauchenden Energiequellen so anzuordnen, dass sie
mindestens ein Fenster auf der zur S 120 "Bautzener StralRe" abgewandten Gebaudefassade haben. Alternativ kdnnen liberwiegend zum
Schlafen genutzte Rdume und schutzbediirftige Raume (Wohnraume) mit Sauerstoff verbrauchenden Energiequellen so angeordnet
werden, dass sie nur Fenster an den anderen Fassaden haben, wenn diese Rdume mit einer schallgeddmmten Beliiftung ausgestattet
sind.

B Il Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

1 AuRere Gestaltung baulicher Anlagen [§ 89 (1) Nr. 1 SéchsBO]

11 Als Dachform der Hauptgeb&ude sind Sattel-, Walm- und Zeltdacher zugelassen. Unzuléssig sind Flachdécher.

1.2 Die Décher der Hauptgebaude mit einem Vollgeschoss sind mit einer Neigung von 15° bis 48° auszubilden, mit zwei Vollgeschossen
maximal 25°. Fiir Nebengebaude sowie Garagen und Carports sind abweichende Dachneigungen zugelassen.

1.3 Die Farbgestaltung der Bedachung sind mit der unmittelbaren Umgebung abzustimmen. Entsprechend muss die Bedachung in Rot-,
Schwarz- oder Grauténen ausgefiihrt werden. Es sind nur matte Dacheindeckungen zugelassen.

14 Die AuBenwande der Gebaude sind in gedeckten, hellen Farbtonen auszufiihren. Signalfarben, Leuchtfarben und glénzende, reflektierende
Oberflachen sind unzuléssig

1.5 Reine Blockhauser aus Rundstdmmen sind unzulassig.

1.6 Die Hauptgebaude sind entsprechend der im Planteil A festgesetzten Haupffirstrichtung auszurichten.

2 Einfriedungen
21 Grundsttickseinfriedungen sind mindestens 0,5 m von der festgesetzten Verkehrsflache "Bautzener StralRe" abzuriicken.

22 Einfriedung aus geschlossenem Mauerwerk sind unzulassig.

B Ill Griinordnerische Festsetzungen

1 Flachen zum Anpflanzen von Béaumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen [ § 9 (1) Nr. 25 BauGB ]

11 Die nicht Uberbauten und nicht versiegelten Flachen auf den Grundstiicken im Allgemeinen Wohngebiet sind zu begriinen (mind. Rasen-
oder Wiesenansaat) und als Garten zu gestalten. Je 150 m? bebauter Flache ist mind. ein standortgerechter Laubbaum oder
hochstammiger Obstbaum gemaR Pflanzliste zu pflanzen und auf Dauer zu erhalten. Zwischen den kiinftigen Baugrundstticken ist eine
ein- bis zweireihige Strauchhecke aus einheimischen und standortgerechten Arten, gemaR Pflanzliste anzulegen.

1.2 Innerhalb der festgesetzten Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ist eine Strauchhecke aus
einheimischen und standortgerechten Arten gemaR der Pflanzliste anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Die Pflanzung innerhalb der
festgesetzten Flache ist mindestens zweireihig auszubilden.

1.3 Die festgesetzten PflanzmalRnahmen sind spatestens 12 Monate nach Fertigstellung der baulichen Anlagen umzusetzen. Die
Pflanzmalnahmen sind dauerhaft zu erhalten. Abgehende Gehdlze sind gleichwertig zu ersetzen.

2 MaBnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft [ § 9 (1) Nr. 25 BauGB ]

2.1 Auf den Baugrundstticken innerhalb des allgemeinen Wohngebiets ist eine Befestigung von Gehwegen, Stellplatzflachen und ihren
Zufahrten nur in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau (z.B. mit Rasensteinen, Schotterrasen oder Pflaster) zulassig. Auch Wasser- und
Luftdurchl@ssigkeit wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierung oder Betonierung sind

unzuldssig.
Pflanzliste
Stréucher Béume
Corylus avellana - Haselnuss Acer campestre - Feld-Ahorn
Crataegus monogyna/laevigata - Weildorn Acer platanoides - Spitz-Ahorn
Euonimus europaea - Gewohnlicher Spindelstrauch Betula pendula - Sandbirke
Prunus spinosa - Schlehe Carpinus betulus - Hainbuche
Rosa canina - Gemeine Heckenrose Prunus avium - Vogelkirsche
Sambucus nigra - Schwarzer Holunder Prunus padus - Traubenkirsche

Viburnum opolus - Gewdhnlicher Schneeball Tilla cordata - Winterlinde

HINWEISE

Baugrund

Um grundsétzlich Planungs- und Kostensicherheit fiir die angestrebten Bauvorhaben zu erlangen, wird empfohlen projektbezogene und
standortkonkrete Baugrunduntersuchungen nach DIN 4020 und DIN EN 1997-2 durchfiihren zu lassen, um den Kenntnisstand zum geologischen
Schichtenaufbau, zu den hydrogeologischen Verhaltnissen und zur Beurteilung der Bebaubarkeit des Standortes aus Sicht der Tragfahigkeit des
Untergrundes zu erhdhen.

Werden im Rahmen der Planungen Erkundungen mit geologischem Belang (Bohrungen, Baugrundgutachten, hydrogeologische Untersuchungen)
durchgefiihrt, sind die Ergebnisse dem Landesamt fiir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie (LfULG) zuzusenden. Es wird auf § 11 (Geow.
Landesaufnahme) des Sachsischen Abfallwirtschafts- und Bodenschutzgesetzes verwiesen.

Die Bohranzeige kann (iber das Portal ELBA.Sax (https://www.umwelt.sachsen.de/ umwelt/geologie/40862.htm) erfolgen.

Ver- und Entsorgung

Ver- und Entsorgungsleitungen (Trinkwasserversorgungsleitungen, elektrotechnische Anlagen, Gasversorgungsanlagen, Schmutzwasserleitungen
etc.) sind entsprechend der jeweiligen Abstandsforderungen der Medientrager sowie den in DIN-Normen und DVGW-Richtlinien vorgegebenen
Mindestabstanden von Bebauung und Bepflanzung freizuhalten. Umverlegungen von Leitungsbestanden sind mit den jeweiligen Medientragern
abzustimmen. Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das DWA Merkblatt 162 ,Bdume und unterirdische Leitungen und Kanéle* zu beachten.

Niederschlagswasserentsorgung:

Die Versickerung von unbelasteten Niederschlagswéssern der Dach- und nicht gewerblich genutzten befestigten Grundstiicksflachen sowie von
Wohnstralen, Rad- und Gehwegen ist gemaR der Erlaubnisfreiheits-Verordnung vom 12.09.2001 unter der Beriicksichtigung der dort benannten
Voraussetzungen erlaubnisfrei. Das Vorliegen der Voraussetzungen an das schadlose Versickern gemaR § 6 ErlFreihVO wie z.B. ausreichender
Abstand zum hdchsten zu erwartenden Grundwasserstand, Versickerungsfahigkeit des Untergrundes und Versickerung iiber Anlagen nach den
allgemein anerkannten Regeln der Technik ist nachzuweisen.

Bei einer Versickerung von Oberflachen-/Niederschlagswasser Uber die Bodenzone ist sicherzustellen, dass eine schadlose Versickerung erfolgt
bzw. Vernassungserscheinungen, Tragfahigkeitsverluste und/oder Bodenerosion auf den betroffenen Flachen bzw. eine Beeintrachtigung Dritter
ausgeschlossen sind. Die Entwésserung bzw. Entwésserungsanlagen des StraBengrundstiickes durfen nicht beeintrachtigt werden. Durch die
Zufahrt dirfen die vorhandenen Wasserableitungseinrichtungen sowie der Wasserabfluss von der Strale und den straReneigenen
Grundstticksteilen nicht beeintrachtigt werden. Es sind daher, Untersuchungen zur Eignungspriifung des geologischen Untergrundes
durchzufiihren. Die Planung mdglicher Versickerungsanlagen sollte entsprechend durchgefiihrt werden.

GemaR § 55 Abs. 3 Nr. 6 SachsWG vom 12.07.2013 entfallt fiir Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser die wasserrechtliche
Genehmigung zur Errichtung und Betrieb von Abwasseranlagen nach § 55 Abs. 2 SachsWG.

Das Einleiten von Stoffen, z. B. Niederschlagswasser, in ein Gewasser sowie andere Gewasserbenutzungen bedirfen grundsatzlich einer
wasserrechtlichen Erlaubnis nach §§ 8 und 9 WHG. Das notwendige Einleitbauwerk bedarf einer wasserrechtlichen Genehmigung nach § 26
SéachsWG.

Beseitigung von Geholzen:

Der Gehdlzbestand ist aufgrund seiner Struktur als Brut- und Niststatte fir europdische Vogelarten sehr geeignet. Nach § 44 Abs. 1 Nr. 2

BNatSchG ist es verboten, europaische Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs- und Aufzuchtzeit zu stéren. Des Weiteren ist nach § 39 Abs. 5 Nr.
2 Bundesnaturschutzgesetz das Beseitigen oder das auf den Stock setzen von Gehélzen in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September verboten.

Dies gilt auch, wenn eine ansonsten nétige Fallgenehmigung der Gemeinde bereits vorliegt. Erforderlichenfalls ist in dieser Zeit auf schriftlichen
Antrag eine zusétzliche Genehmigung der unteren Naturschutzbehdrde notwendig.

Radonschutz:

Hinsichtlich der radiologischen Situation in der Gemeinde Doberschau-GauRig, Ortschaft GauRig ist in dem Gebiet wahrscheinlich eine erhohte
Radonkonzentration in der Bodenluft vorhanden. Kiinftige Bauherren sollen vorsorglich Giber mégliche RadonschutzmaRnahmen in Kenntnis
gesetzt werden.

Bei geplanten Neubauten ist generell einen Radonschutz vorzusehen oder von einem kompetenten Ingenieurbiiro die radiologische Situation auf
dem Grundstlck und den Bedarf an SchutzmalRnahmen abklaren zu lassen. Bei geplanten Sanierungsarbeiten an bestehenden Gebauden wird

empfohlen, die Radonsituation durch einen kompetenten Gutachter ermitteln zu lassen und ggf. Radonschutzmafinahmen bei den Bauvorhaben
vorzusehen.

Bei Fragen zu Radonvorkommen, Radonwirkung und Radonschutz wenden Sie sich bitte an die Radonberatungsstelle des Freistaates Sachsen:
Staatliche Betriebsgesellschaft fiir Umwelt und Landwirtschaft - Radonberatungsstelle, Joliot-Curie-Strale 13, 08301 Bad Schlema; Stattliche
Betriebsgesellschaft flir Umwelt und Landwirtschaft, 2. Landesmessstelle fir Umweltradioaktivitat, Dresdner Strale 183, 09131 Chemnitz; Telefon:
(0371) 46124-2217 Telefax: (0371) 46124-299; E-Mail: radonberatung@smul.sachsen.de; Internet: www.smul.sachsen.de/bful

StraRenbau

Fir die StaatsstraBe S 120 bestehen Ausbauplanungen. Die bestehende Straenbauplanung muss bei der weiteren Planung (Lage- und
Hoéheneinordnung der an die S 120 angrenzenden Bebauung) beriicksichtigt werden. Die eingetragene Zufahrt wurde im Ergebnis des
bestehenden Bebauungsplanes "Bautzener Stralle" realisiert. Die auf dem Stralengrundstiick der S 120 bei Stat.-km 1,262 vorhandene
Befestigung (Altverlauf der Zufahrt) ist zuriickzubauen. AuRerdem ist es von Bedeutung, dass die Zufahrt den baulichen Anforderungen der
Sicherheit und Ordnung, den anerkannten Regeln der Technik gemaR § 22 Abs. 3 Sachsisches Stralengesetz entspricht.

Grenz- und Vermessungmarken:

GemaR § 6 des Sachsischen Vermessungs- und Katastergesetzes (SachsVermKatG) sind Grenz- und Vermessungsmarken besonders geschiitzt.

Insbesondere diirfen diese nicht entfernt oder verandert werden. Gefahrdete Grenzmarken sollten durch einen offentlich bestellten
Vermessungsingenieur (ObV) gesichert werden.

Bei Raumbezugspunkten ist der Staatsbetrieb Geobasisinformation und Vermessung Sachsen, Referat 34, Olbrichtplatz 3, 01099 Dresden, Tel.
035118283-3425 oder 3421 zustandig.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Bescheinigung des Landkreises Bautzen

Die Darstellung der Flurstiicksgrenzen und Flurstiicksnummern im Geltungsbereich des Bebauungsplanes entsprechen dem

katastermaRigen Bestand vom __.__.201_ und gelten nur fiir Ubersichtszwecke. Rechtsanspriiche kénnen aus der Darstellung nicht
abgeleitet werden.
KAMEBNZ, ..ot e eerens et Amt fiir Bodenordnung, Vermessung und Geoinformation

2. Aufstellungsbeschluss
Der Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplanes gem. § 2 Abs. 1 BauGB wurde durch den Gemeinderat am __.__.2018 beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde ortsiiblich bekannt gemacht.

DobersChau-GauBig, .........c.ouuweeerrrrrrerreeireeseerereesereeeseeseeseeeneas Blirgermeister

3. Frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Die Durchfiihrung der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte in Form einer Auslegung vom
__._.2018 bis __.__.2018.

Doberschau-GauBig, .........c.vweeeeerrrirerreireeseesereeeereeeseeseeseesnens Blirgermeister

4. Frilhzeitige Beteiligung der Behdrden
Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden nach § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte vom __._ .2018 bis __._ .2018.

DobersChau-GauBig, .........c.ocueeeerrrrrereeeireeseerereesersieeseeseeseeenens Blirgermeister

5. Billigungs-und Auslegungsbeschluss des Entwurfes

Der Entwurf des Bebauungsplanes und die Begriindung sowie der Umweltbericht i.d.F.v. __._ 2018 wurden durch den Gemeinderat
gebilligt und die Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden gem. § 3 Abs. 2 BauGB am __.__.2018 beschlossen.

Doberschau-Gauig, ...........c.errerriereirieneeeeeeineeseeseeeeeesseesenns Blrgermeister

6. Beteiligung der Offentlichkeit zum Entwurf

Der Entwurf des Bebauungsplanes i.d.F.v. __._.2018 wurde gemaR § 3 Abs. 2 BauGB vom __._ 2018 fiir die Dauer eines Monats
offentlich ausgelegt. Ort und Dauer der Auslegung wurden (ber den Aushang vom __._ .2018 bis __.__.2018 ortsiiblich bekannt gemacht
mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéhrend der Auslegungsfrist abgegeben werden kdnnen und nicht fristgerecht abgegebene
Stellungnahmen bei der Beschlussfassung unberiicksichtigt bleiben kdnnen.

Doberschau-Gauig, ..........crurermiereieieneieeeeneeseeseeeeseseesenns Blrgermeister

7. Beteiligung der Behdrden zum Entwurf

Die Unterrichtung der betroffenen Behdrden, sonstigen Trager offentlicher Belange sowie Nachbargemeinden uber die offentliche
Auslegung erfolgte gemaR § 3 Abs. 2 BauGB am __._ .2018. Die Beteiligung der Behdrden, sonstigen Tréger &ffentlicher Belange nach

§ 4 Abs. 2 BauGB und die Abstimmung mit den Nachbargemeinden nach § 2 Abs. 2 BauGB erfolgte vom __._ .2018 bis __._ .2018.

Doberschau-Gauig, ...........currrermiereireienieeeeeieeseeseeeeeessesenns Blrgermeister

8. Abwégungsbeschluss des Bebauungsplanes

Der Beschluss (iber die Behandlung der Bedenken und Anregungen (Abwégungsprotokoll) zum Bebauungsplan wurde durch den

Gemeinderat am __._ .20__ gefasst. Die Mitteilung der Abwagungsergebnisse an die Einsender der Stellungnahmen erfolgte am
.20
Doberschau-Gauig, ...........cururermiereieieneieeeeieeseeseeeeeessessenns Blrgermeister

9. Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan

Die Satzung zum Bebauungsplan i.d.F.v __._ .20__ wurde durch den Gemeinderat gem. § 10 BauGB am __._ .20__ beschlossen. Die
Begriindung mit Umweltbericht und zusammenfassender Erklarung i.d.F.v __._ .20__ wurde durch den Gemeinderat am __._ .2018
gebilligt.

Doberschau-Gauig, ..........crrermiereieieneeeeeeieeseeseeeseeeseesenns Blrgermeister

10. Das Landratsamt Bautzen hat den Bebauungsplan mit Bescheid vom __._ .201_ AZ ..o gemaR § 10 Abs. 2 BauGB
genehmigt.

(36 11111 T Siegel/ Unterschrift

11. Ausfertigung der Satzung

Die Satzung wurde nach § 4 Abs. 3 SachsGemO am ..........ccoeoveneenvenieniinens ausgefertigt.

Doberschau-GauBig, .........c.wueeeerrrrrerreireeseesereesersieeseeseeseeseens Blirgermeister

12. Bekanntmachung

Der Beschluss des Bebauungsplanes wurde gemaR § 10 Abs. 3 BauGB im Mitteilungsblatt des Landkreises Bautzen am __._.20__und
uber Aushangvom __._ .20__bis __._ .20__ ortsiiblich bekannt gemacht mit dem Hinweis, wo der Bebauungsplan einschlieRlich
Begriindung von jedermann eingesehen werden kann. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf die
Falligkeit und das Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44, Abs. 5 BauGB) hingewiesen worden. Mit dieser Bekanntmachung trat
der Bebauungsplan in Kraft.

DobersChau-GauBig, .........c.vcuerererrirereeiereeneeseeeserseeseeseessesnens Blirgermeister

1. Erweiterung Bebauungsplan "Bautzener Stralke"

Planteil A/ B - Zeichnerische und textliche Festsetzungen

PLANUNGSSTAND: Satzung

PLANFASSUNG: 16.01.2019

GEMEINDE: Doberschau-GauRig PLANER: Landschaftsarchitektur Panse
HauBtstrale 13, OT Gnaschwitz Martin-Hoop-Stralke 12
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1 Anlass, Erfordernis und allgemeine Ziele der Planaufstellung

Die Gemeinde Doberschau-Gaullig beabsichtigt das vorhandene Wohngebiet ,Bautzener StraRe®, Richtung
Ortskern GauBig geringfligig zu arrondieren, um den gemeindlichen Eigenbedarf an speziellen Wohnbauflachen
gerecht zu werden. Die dort befindliche Baulticke zwischen dem Siedlungskern im Osten und den angrenzenden
Bauflachen im Westen, beschrankt sich auf eine Flachengréfle von etwa 0,34 ha, welche durch die geringfiigig
geplante Wohnbebauung geschlossen werden soll.

In GauRig besteht der ortliche Bedarf an preiswerten, kleinen Wohnungen und Einfamilienhdusern. Als geeignet
wurde die potenzielle v. g. Wohnbauflache nérdlich der Bautzener StralRe ermittelt. In der Gemeinde Doberschau-
GaufRig, speziell der Ortschaft GauBig, stehen keine (geeigneten) Baugrundstiicke fiir kleine Einfamilienhauser zur
Verflgung. Die im Ort vorhandenen Bauflachen sind vollstandig verduBert und z. T. bereits bebaut. Das
Wohngebiet ,Wohnpark am Schloss” ist vollstandig verauBert bzw. bebaut. Der Gemeindeverwaltung liegen hierzu
Notarvertrage vor. Auf der Fl&che des Wohngebietes ,Bautzener Stralle” sind alle Bauflachen veraulert und zwei
der Grundstiicke bebaut. Die Bebauung der anderen verkauften Grundstiicke wird in absehbarer Zeit erfolgen. Ein
weiteres Wohngebiet in der Gemeinde Doberschau-GauBig ist ,Preuschwitzer Berg II* in Doberschau, welches ca.
6 km ostlich von GauRig entfernt liegt. Auch hier sind etwa 2/3 der Baugrundstiicke bereits veraufert bzw. bebaut.
Seit die ErschlieRung im Wohngebiet vollstandig gesichert ist, ist die Nachfrage der vorhandenen Baugrundstlicke
bestandig.

Die Nachfrage und der ortliche Bedarf nach spezifischer Wohn- und Lebensqualitat im Gemeindegebiet, speziell
im Ort GauBig begrinden sich mit der vorhandenen, gut ausgebauten Infrastruktur. Neben zahlreichen,
verschiedenen ansassigen medizinischen und dienstleistenden Einrichtungen (u.a. Backer, Kiosk, Fleischer) zahlt
das evangelische Schulzentrum mit einer Grund- und Mittelschule sowie einem Gymnasium, zu einem der
wichtigsten Schulstandorte und Arbeitgeber im l&ndlichen Raum, westlich der Stadt Bautzen im Gemeindegebiet
Doberschau-GauBig. In den letzten Jahren hat sich das Schulzentrum, aufgrund steigender regionaler Nachfrage
vergrofert, so dass ein erhéhter Wohnbauflachenbedarf, vor allem fiir Familien mit schulpflichtigen Kindern aber
auch fiir Alleinstehende (bspw. berufstatige Lehrer) besteht. Aufgrund der v. g. Aspekte, sieht die Gemeinde den
gemeindlichen Bedarf zusétzlichen Wohnraum in zentraler Lage in GauRig zu schaffen. Lange Anfahrtswege aus
den umliegenden, gemeindlichen Ortschaften werden vermieden und eine fuRlaufige Erreichbarkeit zu den
verschiedenen Angeboten im Ort gewahrleistet. Ziel ist es, dass bestehende I&ndliche Wohnen an einem
konzentrierten Standort geringflgig zu erweitern und den spezifischen Bedarf nach bezahlbaren Wohnraum in
entsprechend kleinen Eigenheimen in der Gemeinde zu gewahrleisten. Hinsichtlich der guten Anbindung und
ErschlieBung ist die Flache fiir das Errichten landlicher sowie barrierefreier Einfamilienhauser mit kleinen
Grundrissen demnach gut geeignet.

Die Gemeinde Doberschau-GauRig beabsichtigt mit dem Bebauungsplan die spezifischen Anspriiche der értlichen
Bevdlkerung an flexible und zeitgeméaRe Wohnverhaltnisse mit kleinen Grundrisslésungen Rechnung zu tragen.
Die Gemeinde soll die Mdglichkeit haben, sich geringfligig zu entwickeln. Gemall dem Eigenbedarf wird
beabsichtigt, den spezifischen I&ndlichen Standard zu halten, zu stabilisieren und ggf. geringfligig zu entwickeln.
Diese landlichen Strukturen und der spezifische Eigenbedarf kdnnen in der Gemeinde Doberschau-GauRig,
FBodenspeziell GauRig als zentral erschlossener Ort im Gemeindegebiet, gewahrleistet und gedeckt werden. In
Anbindung an die bestehende Wohnbebauung in GauBig sollen nérdlich der S 120 ,,Bautzener Strale” maximal 5
Einfamilienhduser bauplanungsrechtlich gesichert werden.
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Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt im Regelverfahren. Der Bebauungsplan setzt innerhalb des
Geltungsbereiches bauplanungs- und bauordnungsrechtlich verbindliche Regeln zur Bebauung und Erschliefung
fest und regelt verbindlich die geordnete stadtebauliche Entwicklung im Ort GauRig der Gemeinde Doberschau-
GauRig. Mit der Bebauung wird die organische Siedlungsentwicklung fortgefiihrt. Die Flache befindet sich im
Aufenbereich.

Die direkte Lage angrenzend an bestehende Siedlungseinheiten und die Anbindung an die S 120 einschlieRlich
Medien bieten optimale Voraussetzungen flr eine Verdichtung der Siedlung bzw. ,LickenschlieRung®.

Mit der Sicherung von spezifischen, kleinen Baugrundstlicken verfolgt die Gemeinde Doberschau-Gaufig auch
das Ziel, die Bevdlkerungszahlen in der Ortschaft und der Gemeinde gemafl dem Eigenbedarf langfristig zu
stabilisieren. Entsprechend muss neuer, zeitgemaler Wohnraum zur Verfligung gestellt werden, der vor allem
gemeindeeigenen jungen Bauwilligen erméglicht ansassig zu werden und eine Familie zu griinden. Zur Thematik
der Einwohnerentwicklung besteht mit der Gemeinde Gdda die Absicht, eine Demografie-Studie flr beide
Gemeindegebiete zu erarbeiten. Dafir ist bereits ein fachspezifisches Planungsburo engagiert, welches u.a. die
Einwohnerentwicklung und Bauflachenbilanzen in den Gemeinden untersucht. Im Zuge dieser Studie, werden die
v. g. Themen intensiv betrachtet und préziser analysiert. Mit Hilfe von stadtebaulichen Kalkulationen, beziglich der
zur Verfligung stehenden sowie bendtigten Wohnbauflachen in der Gemeinde Doberschau-GauRig, soll die Studie
kiinftig als Grundlage fiir die weitere bedarfsgerechte Entwicklung der Gemeinde dienen. Voraussichtlich Ende
2019/ Anfang 2020 soll diese Studie fiir die Gemeinden vorliegen. Es ist ein langwieriger Prozess, der Zeit und
prazises sowie konzentriertes Arbeiten erfordert. GemaR § 28 (2) Grundgesetz ist die Gemeinde frei im Festlegen
des Zeitraums und verdffentlichen der Ergebnisse der Studie, aber es besteht die Absicht als sonstige
stadtebauliche Planung diese Studie beschliefen zu lassen.

Die 1. Erweiterung B-Plan ,Bautzener Strafle* soll den gegenwartig bestehenden Wohnbedarf in der Ortschaft
Gaulig decken. Es bestehen derzeit Nachfragen an kleinen, preiswerten Wohnbaugrundstiicken (Anfragen bei
Eigentiimer), welche durch das Plangebiet sichergestellt werden kénnen.

In der 6ffentlichen Ratssitzung der Gemeinde Doberschau-GauRig am 27.02.2018 wurde dazu der Beschluss zur

Erweiterung des Bebauungsplanes im Ort GauRig gefasst.

2 ortliche Gegebenheiten

2.1 Lage des raumlichen Geltungsbereiches
Doberschau-GauRig ist eine Gemeinde in der Oberlausitz im Landkreis Bautzen im Osten von Sachsen. Die
Gemeinde liegt stidwestlich der groen Kreisstadt Bautzen.

Die Ortschaft GauRig befindet sich im Westen der Gemeinde Doberschau-GauRig, westlich der S 119 an der
S 120 ,Bautzener Strale” und ist groftenteils von landwirtschaftlich genutzten Flachen umgeben.

©
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Abbildung 1: Topographische Karte (Quelle: geoportal.sachsen.de, bearbeitet durch LA Panse)

Abbildung 2: Luftbild (Quelle: geoportal.sachsen.de, bearbeitet durch LA Panse)
Plangebiet: rote Umrandung; Ausschnitt B-Plan ,Bautzener StraBe”: gestrichelte Umrandung.
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Die zu beplanende kleine Flache befindet sich norddstlich in GauRig, nérdlich der S 120 ,Bautzener Stralie®.

Die innerortlich liegende, ehemalige Kleingartenanlage ist unstrukturiert. Aufgrund der teilweisen Bebauung durch
Lauben und Stélle ist sie keine unberihrte Flache. Kinftig soll diese kleine Flache als Wohnstandort flir maximal
5 Wohnbaugrundstlcke umfunktioniert werden, um den spezifischen Bedarf an kostenglnstigen und l&ndlichen
Wohnraum in der Gemeinde, im Ortsteil Gaul3ig zu decken.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes 1. Erweiterung ,Bautzener StralRe* umfasst die Flurstiicke 323/2 und
323/3 der Gemarkung Gaulig mit einer Gesamtflache von ca. 3.376 m2,

Der Planbereich wird wie folgt begrenzt;

e im Norden und Westen durch Wohnbebauung

e im Suden durch die S 120 ,Bautzener Stralte*

e im Osten durch neu errichtete Gebaude des Wohngebietes ,Bautzener StralRe* (B-Plan ,Bautzener
Stralke®)

Die 1. Erweiterung B-Plan ,Bautzener Stralle” erganzt den bestehenden B-Plan ,Bautzener Strae® in Richtung
Ortsmitte. Die entstandene kleine Liicke zwischen dem Ort und der bestehenden Bauflache im Osten wird dadurch
geschlossen, so dass eine Nachverdichtung der Wohnbebauung erzielt wird.

2.2 Bestandsbeschreibung des Plangebietes

Die Flache wurde bis zum Beginn des Bauleitplanverfahrens als Kleingarten genutzt. Die Pacht der Kleingérten ist
abgelaufen. Die zuvor betriebene Gartennutzung mit Kleintierhaltung (Hasen, Tauben) in Stéllen und Scheunen
wurde aufgegeben. Es erfolgte eine ordnungsgemafe Entsorgung der baulichen Materialien, bspw. Beton, Holz,
Eisen durch die ehemaligen Pachter. Mit dem B-Plan erfolgt eine Nachnutzung auf dem Gelande.

Der Boden ist jetzt teilweise mit Grasvegetation und im dstlichen Bereich mit Sand bedeckt. Teilflaichen im
nordlichen stdlichen Randbereich sind vereinzelt mit Gehélzen (Laub- und Nadelbdume) bewachsen, die z. T.
weiterhin gesichert werden. Das Plangebiet liegt auf einer Hohe von etwa 247m 0. NN.

2.3 ErschlieBung

Offentlicher Nahverkehr

Das Plangebiet ist an den 6ffentlichen Nahverkehr angebunden. Die Bushaltestelle ,KleingauRig* befindet sich
etwa 245 m westlich vom Plangebiet, an der ,Seitschener Strafle® und ist fullaufig gut Gber einen Geh- und Radweg
zu erreichen.

VerkehrserschlieRung

Die weitrdumigere verkehrliche Anbindung des Gebietes erfolgt Uber die Hauptverkehrsstrafle S 120 ,Bautzener
Stralke®. An diese ist der an die Flache 6stlich angrenzende Abzweig der ,Bautzener Strale” direkt angebunden.
Somit ist die ErschlieBung gesichert.

») 4
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3. Ubergeordnete planerische Vorgaben

3.1 Landesentwicklungsplan?

Der Landesentwicklungsplan Sachsen [LEP 2013] als landesplanerisches Gesamtkonzept fiir die rdumliche
Ordnung und langfristige Entwicklung Sachsens und seiner Teilrdume setzt den Rahmen fiir fachliche Planungen.
Der Landesentwicklungsplan 2013 wurde am 30. August 2013 im Sachsischen Gesetz- und Verordnungsblatt
11/2013 offentlich bekannt gemacht und trat am Tag nach seiner Verkiindung in Kraft.

Im LEP 2013 ist die Gemeinde Doberschau-Gaulig dem landlichen Raum zugeordnet.

Folgende Ziele des LEP 2013 sind flir den Bebauungsplan 1. Erweiterung ,Bautzener Stralte” von Relevanz:

22213 Die Festsetzung neuer Wohnbaugebiete soll in zumutbarer Entfernung zu den Versorgungs-
und Siedlungskernen erfolgen.

22214 [...] Solche neuen Baugebiete sollen in stédtebaulicher Anbindung an vorhandene im
Zusammenhang bebaute Ortsteile festgesetzt werden.

22216 Eine Siedlungsentwicklung, die tber den aus der nattrlichen Bevolkerungsentwicklung, aus den
Anspriichen der ortlichen Bevolkerung an zeitgeméale Wohnverhéaltnisse sowie den Anspriichen
ortsangemessener Gewerbebetriebe und Dienstleistungseinrichtungen entstehenden Bedarf
(Eigenentwicklung) hinausgeht, ist nur in den Zentralen Orten gemaR ihrer Einstufung und in den
Gemeinden mit besonderer Gemeindefunktion zulassig.

22219 Eine Zersiedelung der Landschaft ist zu vermeiden.

Die Ziele des LEP 2013 werden beachtet. Das Gebiet norddstlich der Ortschaft GauRig fiigt sich an die
bestehenden Siedlungseinheiten entlang der S 120 ,Bautzener Strafle” an. Die vormals kleingartnerische Nutzung
mit kleinen Lauben, Gewachshdusern und Stéllen wird mit einer der Umgebung vertraglichen Nachnutzung
zugefiihrt. Mit Hilfe des B-Planes erfolgt eine LiickenschlieBung im Westen der Wohnbauflache an der ,Bautzener
StralRe“. Die Ausweisung der kleinen Flachen in der aktuellen Planung basiert auf dem Eigenbedarf zur
Bauflachenentwicklung im Ortsteil GauRig. Dieser erhéhte Bedarf von Familien mit schulpflichtigen Kindern,
begrindet sich mit der VergroRerung und steigender Nachfrage des evangelischen Schulzentrums in der Ortschaft
GauRig. Die Attraktivitat des Schulzentrums als Bildungs- und Arbeitgeber ist eng mit dem Standort, vor allem der
Infrastruktur, Dienstleistungen und dem Wohnraum gekoppelt. Aufgrund dessen sollen Wohnfl&chen in zentraler,
qualitativhochwertiger Lage entstehen, welche durch die gut ausgebauten und erreichbaren Versorgungszentren,
bspw. Kindertagesstatte, Schulzentrum, &rztliche Einrichtungen in der Ortschaft GauRig entstehen.

Der B-Plan steht inhaltlich im Einklang mit dem Ziel 2.2.1.6 des LEP 2013. Der Gemeinde Doberschau-GauBig ist
weder nach dem LEP 2013, noch nach der 1. Gesamtfortschreibung des Regionalplans Oberlausitz-
Niederschlesien eine zentraldrtliche Funktion zugewiesen. GemaR dem Ziel 2.2.1.6 des LEP 2013 muss sich die
Siedlungsentwicklung daher an der Eigenentwicklung orientieren. Ausgenommen davon ist die
Wiedernutzbarmachung von Brachflachen oder die Nachnutzung vorhandener baustruktureller Potenziale (vgl.
Begrlindung zu Ziel 2.2.1.6). Genau dies ist hier jedoch der Fall. Bis zum Beginn des Bauleitplanverfahrens wurde

1 erstellt durch Sachsisches Staatsministerium des Inneren (2013): vom 12.07.2013, bekannt gemacht am 30.08.2013.
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die Flache des Bebauungsplangebietes als Kleingartenanlage genutzt. Es bestand dementsprechend eine
Bebauung mit Lauben, Stéllen und Nebenanlagen, sodass es vorliegend um die Nachnutzung bzw.
Nutzungsintensivierung einer auch bislang baulich genutzten Flache geht.

In der Gemeinde Doberschau-GauRig sind fast alle Bauflachen fast vollstandig veraulert bzw. bebaut. Die
Grundstlicke des B-Planes ,Preuschwitzer Berg I, ,Wohnpark am Schloss* sowie des angrenzenden B-Planes
,Bautzener Strale“ sind bereits fast vollstdndig an Bauwillige verdufert bzw. bebaut. Eine Bebauung der
verkauften Baugrundstiicke wird entsprechend zeitnah, innerhalb der nachsten ein bis zwei Jahre stattfinden. Mit
der Festsetzung als Wohnbaufléche, beabsichtigt die Gemeinde Doberschau-Gaulig, den aktuellen, spezifischen
Wohnbauflachenbedarf im Gemeindegebiet zu decken. Ziel ist es neue, moderne Eigenheimstandorte in
Anbindung an die bestehende Wohnbebauung an einem konzentrierten Standort in der Gemeinde bereitzuhalten.
Insbesondere jungen Bauwilligen wird erméglicht in der Gemeinde Doberschau-GauRig anséssig zu bleiben.
Zudem soll der lokale Bedarf, aufgrund der gut ausgebauten Infrastruktur, u.a. das ortsansassige Schulzentrum,
arztliche Einrichtungen, etc. gedeckt werden. Ziel der Flachenneudarstellungen ist es, kleine bezahlbare
Bauflachen bereitzustellen, um somit die Einwohnerentwicklung im Gemeindegebiet zu stabilisieren und die
Eigenentwicklung zu sichern. Fur den geplanten Wohnstandort in GauRig bestehen bereits verbindliche Anfragen
von vorwiegend gemeindlichen Bauwilligen fiir die geplanten Baugrundstiicke.

Aufgrund der Ergénzung der Wohnbauflache fand eine detaillierte Betrachtung im Hinblick auf die Zersiedelung
statt. Eine Stérung der Freiraumfunktion wird bei Ausweisung der Wohnbauflache, unter Berlicksichtigung des
bestehenden Bedarfs, nicht verursacht. Die kleine Wohnbauflache mit einer FlachengroRe von etwa 0,34 ha,
schlieRt nordéstlich unmittelbar an die bestehende Ortslage an. Es wird die Bauliicke zwischen dem Baugebiet
,Bautzener Stralke” und der innerdrtlichen Siedlung geschlossen. Von einem ungeregelten und ungegliederten
Wachstum in die offene Landschaft wird bei dieser Bebauungsplanerweiterung nicht ausgegangen. Die Flache
befindet sich innerdrtlich in Richtung Ortsmitte angrenzend an den B-Plan ,Bautzener StralRe“. Nachteilige
Auswirkungen auf das Landschaftsbild und den Naturhaushalt konnten durch die Wahl des Standortes, auBerhalb
von Schutzgebieten, auf Bdden geringer natlrlicher Bodenfruchtbarkeit, auferhalb von Gebieten mit hoher
Bedeutung fiir das Orts-, Landschaftsbild und die Kulturlandschaft vermieden werden. Der Standort im
norddstlichen Bereich von GauBig, befindet sich nicht in einer landschaftlich reizvollen Tallage. Die bisherige
Nutzung als Kleingartenanlage mit Kleintierhaltung wurde mit Beginn des Bauleitplanverfahrens aufgegeben. Es
erfolgte eine ordnungsgeméBe Entsorgung der verwendeten Baumaterialien, so dass die Flache frei von
Nutzungen ist und durch Grasvegetation und vegetationsarmer Sandflache gepragt ist. Die Bdden 6stlich von
GauBig sind durch eine geringe natlirliche Bodenfruchtbarkeit gema&R der Auswertekarte Bodenschutz -
Bodenschatzung des Sachsischen Staatsministeriums flir Umwelt und Landwirtschaft gekennzeichnet.
Unvermeidbare Beeintrachtigungen fiir Natur und Landschaft kénnen durch konkrete Festsetzungen, bspw.
Eingrinungsmalnahmen, Durchgriinungsmanahmen mit Hilfe von Mindestbepflanzungen kompensiert werden.

Ziel ist es, eine ortstypische Wohnbauflache aus modernen und barrierefreien Einfamilienhdusern mit kleinen
Grundrissen in landlicher Bauweise planerisch vorzubereiten, da in GauRig kaum bzw. keine Baugrundstiicke mehr
zur Verflgung stehen. Dabei soll der zeitgeméRe und flexible Lebensstil, den vor allem Familien aber auch
Alleinstehende haben, in der Gemeinde Doberschau-GauBig integriert werden. Mit Hilfe konkreter gestalterischer
Regelungen zur Bauordnung wird eine fiir die Gegend typische bauliche Nutzung vorbereitet.

TP 6



Bebauungsplan Gemeinde Doberschau-GauBig
Teil C — Begriindung 1. Erweiterung Bebauungsplan ,Bautzener Strafle*

3.2 Regionalplan

Die 1. Gesamtfortschreibung des Regionalplanes Oberlausitz Niederschlesien (in Kraft getreten am 04.02.2010)
trifft fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes 1. Erweiterung ,Bautzener Strafle” in der Raumnutzungskarte
keine Ausweisungen.

Die Gemeinde Doberschau-GauBig wird It. Gesamtfortschreibung des Regionalplanes Oberlausitz Niederschlesien
dem verdichteten Bereich im landlichen Raum zugeordnet.

3.3 Flachennutzungsplan
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¢ Abbildung 3: Auszug
Flachennutzungsplan

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Doberschau-
GauBig zum Teil als Wohnbauflache (unterer Bereich) und als Flache fir die Landwirtschaft mit Uberwiegend
Grinlandnutzung  dargestellt. Die  Gemeinde  Doberschau-GauRig wird bei  der  nachsten
Flachennutzungsplananderung des wirksamen FNP von 2005, sobald es fir die stadtebauliche Ordnung notwendig
ist, auf der Grundlage der dann aktuellen Einwohnerzahlen sowie mit Hilfe der gegenwartig erstellten Demografie-
Studie, die beabsichtigte Nutzung im FNP darstellen. Der Flachennutzungsplan wird (gemaft § 8 (4) BauGB)
entsprechend geéndert.



Bebauungsplan Gemeinde Doberschau-GauBig
Teil C — Begriindung 1. Erweiterung Bebauungsplan ,Bautzener Stralle*

4 Schutzgebiete und -bestimmungen

4.1 Natur- und Landschaftsschutz

Innerhalb des B-Plan-Geltungsbereiches sind keine Naturschutzobjekte und -gebiete im Sinne von §§ 13 bis 19
SéachsNatSchG vorhanden oder werden durch die Planung beeinflusst. Besonders geschiitzte Biotope nach § 30
BNatschG i.V.m. § 21 S&chsNatSchG liegen nicht innerhalb des B-Plan-Geltungsbereiches. Schutzgebiete
gemeinschaftlicher Bedeutung und Europaische Vogelschutzgebiete sind von dem Bebauungsplan nicht betroffen.

4.2 Radonschutz

Das Plangebiet liegt in einem Gebiet, in dem wahrscheinlich erhdhte Radonkonzentrationen in der Bodenluft
vorliegen. Die Hinweise zum Radonschutz bei Neubauten und Sanierung von Bestandsgebauden sollten aus
diesem Grund beriicksichtigt werden.

4.3 Bodenschutz

Auf der Flache fand eine Kleingartennutzung mit Kleintierhaltung statt. Die Flache wurde durch Hasen- und
Taubenstélle sowie kleinen Geratehdusern und Lauben z.T. versiegelt. Eine andere Nutzung hat nicht
stattgefunden. Mit der Aufldsung der Pachtverhaltnisse wurde die Nutzung als Kleingarten aufgelost. Das
Entsorgen der geringfiigigen Bebauung erfolgte ordnungsgemaR in dafiir vorgesehene Container. Totes Gehdlz
wurde im gesetzlich geregelten Zeitraum vorsorglich abgeholzt (§ 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG). Aus dieser
vergangenen Nutzung sind keine Schadstoffbelastungen des Bodens zu erwarten, da es sich nicht um eine
bodengefahrdende Nutzung handelte.

5 Stadtebauliche Konzeption

5.1 Planungskonzept — Grundziige der Planung (§ 9 (1) BauGB; BauNVO)

Das stadtebauliche Planungskonzept sieht das Errichten von kleinen Eigenheimen innerhalb des B-Planes vor, um
dem lokalen Bedarf in GauRig gerecht zu werden. Durch die landliche Bauweise mit hohem Durchgriinungsanteil,
wird die Flache optimal in die bestehende Siedlungslage zwischen Ortsrand und Neubaugebiet eingefiigt. Dabei
orientiert sich die Gebaudestellung sowie Gestaltung der geplanten Wohnh&user an der bereits im Ort vorhandenen
Wohnbebauung. Die vorhandenen Gebaude sind groRtenteils zweigeschossige Einfamilienhduser mit Sattel-,
Walm- oder Zeltdach einschlieRlich Nebengebauden. Die nicht liberbauten Flachen werden als Gérten genutzt.

Die Errichtung von Einzelhdusern mit maximal zwei Vollgeschossen und einer Traufhdhe von 7,0 m ist innerhalb
der Baugrenze mdglich.

Als Hohenbezug wird die Oberkante der Abzweigung ,Bautzener Strale” vor den jeweiligen Baugrundstiicken
festgelegt. Ebenso sind Nebengebaude wie Garagen, Carports, Geratehduschen, etc. zuldssig. Es entstehen
maximal 5 Baugrundstiicke. Die maximale Grundflachenzahl fir das allgemeine Wohngebiet ist auf 0,4 festgesetzt,
um den Versiegelungsgrad auf ein angemessenes Mall zu reduzieren. Die Grundflachenzahl darf nicht
uberschritten werden.
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Die nicht Gberbauten Flachen sind als Garten zu gestalten. Die Gestaltung der Freiflichen mit Strauch- und
Baumpflanzungen soll die Bebauung in die Umgebung einpassen und einen harmonischen Ubergang zu den
angrenzenden Gérten und der offenen Landschaft schaffen. Als Anpflanzungen sind standorttypische Kleinbdume
und Obstgeholze sowie Zierstraucher denkbar. Der Erhalt und das Anpflanzen stralenbegleitender Laubb&dume
sowie die anzupflanzenden Strauchhecken zwischen den einzelnen Baugrundstlicken und als Abgrenzung zu den
westlich und nordlich angrenzenden Grundstiicken, gewahrleisten den naturschutzfachlichen Ausgleich.

5.2 ErschlieBung

5.2.1 Verkehrliche Erschliefung

Die ErschlieBung der Flachen erfolgt ausgehend von der S 120 ,Bautzener StralRe” iiber die im rechtskraftigen B-
Plan ,Bautzener StraRe“ festgesetzte Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung als verkehrsberuhigter
Bereich. Ausgehend von der Zufahrt werden die einzelnen Grundstiicke westlich erschlossen.

Stellplatze sind gemaR der Richtlinie tiber den ruhenden Verkehr (EAR) entsprechend der vorgesehenen baulichen
Nutzung innerhalb der Baugrundstiicke vorzusehen.

Um die Versiegelung einschlieRlich Oberflachenabfluss innerhalb des Geltungsbereiches so gering wie maglich zu

halten, sind private Zufahrten und PKW-Stellflachen mit teilweise wasserdurchl&ssigen Materialien auszubilden.

5.2.2 Ver- und Entsorgung

Die technische Ver- und Entsorgung des Standortes ist Uber das vorhandene ErschliefRungsnetz im Ort GaulRig fur
samtliche Medien als gesichert zu betrachten. Fir die Medien Trinkwasser, Elektroenergie und Telekommunikation
ist die Versorgung Uber das bestehende Leitungsnetz méglich, welches im Rahmen des Vollzugs des B-Plans zu
bertcksichtigen ist.

Telekommunikation

Die Telekommunikationslinien der Telekom Deutschland GmbH liegen stdlich des Geltungsbereiches entlang der
S 120 ,Bautzener StraRe‘. Durch die Telekom Deutschland GmbH sind Neuverlegungen von
Telekommunikationslinien erforderlich, um eine Versorgung zu gewahrleisten.

Fir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem StraBenbau und
den Baumalnahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der
ErschlieBungsmalnahmen im Bebauungsplangebiet der Telekom Deutschland GmbH so frih wie mdglich,
mindestens 3 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

Die Telekom Deutschland GmbH macht darauf aufmerksam, dass aus wirtschaftlichen Griinden eine unterirdische
Versorgung des Neubaugebietes durch die Telekom Deutschland GmbH nur bei Ausnutzung aller Vorteile einer
koordinierten Erschliefung méglich ist. Folgendes ist daher sicherzustellen:

- das auf Privatwegen (Eigentlimerwegen) ein Leitungsrecht zugunsten der Telekom Deutschland
GmbH als zu belastende Flache entsprechend § 9 (1 )Ziffer 21 BauGB eingeraumt wird;
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- das eine rechizeitige Abstimmung der Lage und der Dimensionierung der Leitungszonen
vorgenommen wird und eine Koordinierung der Tiefbaumalnahmen fiir StraBenbau und Leitungsbau
durch den ErschlieRungstrager erfolgt.

Strom

Im Planungsbereich, stdlich sowie nérdlich des Geltungsbereiches befinden sich elektrotechnische Anlagen der
ENSO NETZ GmbH. Kabel diirfen nicht Gberbaut werden und miissen zuganglich bleiben. Oberirdische Anlagen
sind vor Ort ersichtlich. Auler Betrieb befindliche Kabel sind als unter Spannung stehend zu betrachten und diirfen
nicht beschadigt werden. Am Standort GauRig kann Elektroenergie fir den allgemeinen Bedarf, fir die
Warmwasserbereitung und fiir die Beheizung der Gebaude, z.B. Warmepumpe, bereitgestellt werden.

Bei der Errichtung von Bauwerken sind folgende seitliche Mindestabstande zu den Anlagen einzuhalten:

- zu Kabeltrassen von Bauwerken 0,5 m zur Achse dufReres Kabel

- zu Kabeltrassen vom aulleren Rand der Baugrube 1,0 m zur Achse duferes Kabel.
- zu Niederspannungsfreileitungen (blank) 3,0 m zur Trassenachse

- zu Niederspannungsfreileitungen (isoliert) 1,5 m zur Trassenachse

- zu Mittelspannungsfreileitungen Holzmasten 6,5 m zur Trassenachse

- zu Mittelspannungsfreileitungen Betonmasten 7,5 m zur Trassenachse

- zu Mittelspannungsfreileitungen (isoliert) 1,5 m zur Trassenachse

- zu Umspannstationen 3,0 m nach allen Seiten

- Ausnahme: USt bis 2,0 m Hohe 2,5 m an 6ffnungslosen Seiten

Konnen diese Abstande nicht eingehalten werden, ist zwingende Abstimmung mit dem Unternehmen der ENSO
NETZ GmbH notwendig. Zu beachten ist auflerdem, dass aus Sicherheitsgrinden wéhrend der Bauzeit eine
Annaherung an die Niederspannungs-/Mittelspannungsfreileitung unter 1,0 m/3,0 m nicht zuldssig ist.
Dementsprechend sind zwangslaufig bereits groRere Abstdnde als oben festgelegt bei der Bauplanung zu
beriicksichtigen.

Allgemeine Hinweise fiir die Planung und Bauausfiihrung

- die Mitbenutzung von Flachen mit Kabeln (vorzugsweise im Gehweg) ist zu gewéhrleisten;
- auf GroRgriinbebauung im Bereich von elektrotechnischen Anlagen ist zu verzichten;
- im Kreuzungs- und Naherungsbereich von Leitungen ist nur Handschachtung gestattet;

- auler Betrieb (a. B.) befindliche Kabel sind als unter Spannung stehend zu betrachten und diirfen
nicht beschadigt werden;

- Umlegungen von elektrotechnischen Anlagen auf Grund des Bebauungsplanes werden im Auftrag
und auf Rechnung des Veranlassers ausgefihrt.

Gas

Im Geltungsbereich befinden sich keine Nieder-, Mittel- und Hochdruckgasversorgungsanlagen sowie Steuerkabel
und KKS-Anlagen der ENSO NETZ GmbH. Vor Baubeginn muss die beauftragte Firma die Auskunftserteilung fiir
Schachtarbeiten bei der ENSO NETZ GmbH einholen.
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Trinkwasser

Fur die trinkwasserseitige Erschliefung der Baugrundstiicke wird die Neuverlegung einer Versorgungsleitung mit
Hausanschlissen notwendig. Anschlusspunkt ist die Versorgungsleitung PVC DN 80, suddstlich des
Betrachtungsgebietes an der S 120 ,Bautzener Stralte*.

Die Finanzierung von ErschlieRungsmalnahmen ist in der Verordnung Uber Allgemeine Bedingungen fir die
Versorgung mit Wasser (AVB Wasser V) vom 20. Juni 1980 und Ergénzender Bedingungen der Kreiswerke
Bautzen Wasserversorgung GmbH zur AVB Wasser V geregelt. Danach sind Aufwendungen fur die Erstellung
oder Verstarkung von Versorgungsleitungen zu 70% als Baukostenzuschuss durch den bzw. die Antragsteller und
zu 30% durch das Versorgungsunternehmen zu finanzieren. Die Kosten fir die Herstellung eines
Trinkwasserhausanschlusses sind vollstandig vom Antragsteller zu tragen.

In Vorbereitung von ErschlieBungsmaBnahmen ist zwischen der Kreiswerke Bautzen Wasserversorgung GmbH
und der Gemeinde Doberschau-Gaulig oder einem Bautrager eine Erschliefungsvereinbarung abzuschlieen.
Die Herstellung der Trinkwasserhausanschlisse ist von den Bauherren Uber Formblatt zu beantragen.
Leitungsabschnitte, die aulerhalb o&ffentlicher Verkehrswege verlegt werden missen, sind zugunsten der
Kreiswerke Bautzen Wasserversorgung GmbH dinglich zu sichern.

Vor Beginn der Bauarbeiten ist durch den/die Bauherrn oder die ausfiinrende Firma eine Schachterlaubnis
einzuholen.

Abwasserentsorgung (Schmutz und Regenwasser)

Das Schmutzwasser wird direkt der Klaranlage in GauRig zugefiihrt. Dafir wird der bereits vorhandene Kanal,
parallel zur S 120 ,Bautzener Strake” genutzt.

Die Niederschlagswasserentsorgung erfolgt dezentral. Das anfallende unverschmutzte Niederschlagswasser der
Dachflachen ist innerhalb der jeweiligen Baugrundstiicke auf denen es anfallt zu versickern. Die Anlage von
Zisternen auf den Baugrundstiicken und die damit verbundene Nutzung des Regenwassers sind méglich.

Bei einer Versickerung von Oberflachen-/Niederschlagswasser tiber die Bodenzone ist sicherzustellen, dass eine
schadlose Versickerung erfolgt bzw. Vernassungserscheinungen, Tragfahigkeitsverluste und/oder Bodenerosion
auf den betroffenen Flachen bzw. eine Beeintrachtigung Dritter ausgeschlossen sind. Die Entwasserung bzw.
Entwasserungsanlagen des Straengrundstlckes dirfen nicht beeintréchtigt werden. Durch die Zufahrt durfen die
vorhandenen Wasserableitungseinrichtungen sowie der Wasserabfluss von der Stralle und den stralkeneigenen
Grundstiicksteilen nicht beeintrachtigt werden. Es sind daher, Untersuchungen zur Eignungsprifung des
geologischen Untergrundes durchzufiinren. Die Planung méglicher Versickerungsanlagen sollte entsprechend
durchgefiihrt werden. GemaR § 55 Abs. 3 Nr. 6, 8 SachsWG vom 12.07.2013 entféllt die wasserrechtliche
Genehmigung zur Errichtung und Betrieb von Abwasseranlagen nach Abs. 2 § 55 SachsWG.

Die Versickerung von unbelasteten Niederschlagswassern der Dach- und nicht gewerblich genutzten befestigten
Grundsticksflachen sowie von WohnstraRen, Rad- und Gehwegen ist gemaR der Erlaubnisfreiheits-Verordnung
vom 12.09.2001 unter der Beriicksichtigung der dort benannten Voraussetzungen erlaubnisfrei. Das Vorliegen der
Voraussetzungen an das schadlose Versickern gemaR § 6 ErlFreihVO wie z.B. ausreichender Abstand zum
héchsten zu erwartenden Grundwasserstand, Versickerungsfahigkeit des Untergrundes und Versickerung Uber

P 11



Bebauungsplan Gemeinde Doberschau-GauBig
Teil C — Begriindung 1. Erweiterung Bebauungsplan ,Bautzener Stralle*

Anlagen nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik ist in den nachfolgenden Gestattungsverfahren
nachzuweisen.

Das Einleiten von Stoffen, z. B. Niederschlagswasser, in ein Gewésser sowie andere Gewéasserbenutzungen
bedurfen grundséatzlich einer wasserrechtlichen Erlaubnis nach §§ 8 und 9 WHG. Das notwendige Einleitbauwerk
bedarf einer wasserrechtlichen Genehmigung nach § 26 S&achsWG.

5.3 Loschwasserversorgung/Brandschutz

Loschwasser

Ausgehend von einer kleinen Gefahr der Brandausbreitung (gem. DVGW Regelwerk Arbeitsblatt W 405
Tabelle 1) ist sicherzustellen, dass im Brandfall 48 m%h Loschwasser bereitgestellt werden (Ermittlung nach DVGW
Regelwerk Arbeitsblatt W 405). Diese Menge muss Uber 2 h verflugbar sein.

Zur Léschwasserentnahme steht das offentliche Trinkwassernetz (Hydranten) nur eingeschrankt zur Verfligung,
da die Hydrantendichte gering ist. Nordlich des Geltungsbereiches (ca. 100 m entfernt) befindet sich das ,GauRiger
Wasser*. Durch den Bauhof der Gemeinde Doberschau-Gaulig ist die Ertlichtigung der Staustelle am ,GauBiger
Wasser* vorgesehen, um die Ldschwasserbereitstellung fir das Gebiet zu gewahrleisten.

Bauliche Anlagen

Bauliche Anlagen sind so anzuordnen, zu errichten, zu &ndern und instand zu halten, dass die &ffentliche Sicherheit
und Ordnung, insbesondere Leben, Gesundheit und die natlrlichen Lebensgrundlagen, nicht gefahrdet werden
und der Entstehung eines Brandes und der Ausbreitung von Feuer und Rauch vorgebeugt wird. Die Rettung von
Menschen und Tieren bei einem Brand und wirksame Loscharbeiten sind zu gewahrleisten (§ 3 (1), § 14 SachsBO).

Damit bei einem Brand die Rettung von Menschen und Tieren sowie wirksame Loscharbeiten mdglich sind, missen
Zufahrtsstrafen vorhanden und die erforderliche Bewegungsfreiheit und Sicherheit fir den Einsatz der Feuerldsch-
und Rettungsgerate gewahrleistet sein. Die Kriterien fir die Planung und Ausflihrung dieser Voraussetzungen sind
in der S&chsBO § 5, der VwVSachsBO Nr. 5, der DIN 14090, sowie der Muster Richtlinie ber Flachen fir die
Feuerwehr und der Erlduterungen dazu festgelegt.

Flachen fiir die Feuerwehr

Die S 120 ,Bautzener Strale* und der Abzweig ,Bautzener Strale®, dienen neben der ErschlieBung als
Feuerwehrzufahrt im Brandfall. Die Zufahrt in das Plangebiet ist mit einer Mindestbreite von 3,50 m und
entsprechend den Vorgaben der § 5 SachsBO, der VwVSachsBO Nr. 5, der DIN 14090 sowie der Muster Richtlinie
uber Flachen fir die Feuerwehr und der Erlduterungen ausgebildet.

Zur unfallschutzgerechten Entfaltung der Kréfte der Feuerwehr und der Entnahme der Gerate von den Fahrzeugen
sind ausreichend Flachen vorzuhalten. Als Aufstell- und Bewegungsflache flir die Feuerwehr dient die festgesetzte
Verkehrsflache Abzweig ,Bautzener Strafle”.

Die Entfernung des Zugangs von einer Bewegungsflache bis zu hinteren Gebdudeteilen Uberschreitet
50 m nicht.

P 12



Bebauungsplan Gemeinde Doberschau-GauBig
Teil C — Begriindung 1. Erweiterung Bebauungsplan ,Bautzener Stralle*

Zu- oder Durchfahrten fiir die Feuerwehr, Aufstellflachen und Bewegungsflachen sind so zu befestigen, dass sie
von Feuerwehrfahrzeugen mit einem Gesamtgewicht bis zu 16 Tonnen befahren werden kdnnen.

6 Begriindung der Festsetzungen

6.1 Bauplanungsrechtliche Festsetzungen — Begriindung

6.1.1 Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet ist als Aligemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO festgesetzt.

Im Bebauungsplangebiet sollen Eigenheime in Form von Einzelhdusern errichtet werden. Durch die Festsetzungen
des Bebauungsplans wird die Wohnnutzung ermdglicht. Auf diese Weise gliedert sich die geplante Bebauung an
die vorhandene Siedlungsstruktur von Gaulig und an den westlich, angrenzenden bestehenden Bebauungsplan
an. Fir das erweiterte Wohngebiet wird die Nutzung der Bauflachen eingeschrankt, die ausnahmsweise Errichtung
von Betrieben des Beherbergungsgewerbes, sonstigen nicht storenden Gewerbebetrieben, Anlagen fiir
Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind nicht zulassig.

GemaR den gesetzlichen Regelungen der BauNVO kénnen auch im allgemeinen Wohngebiet Laden, Schank- und
Speisewirtschaften, die der Versorgung des Wohngebietes dienen sowie nicht stérende Handwerksbetriebe
errichtet werden. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und sportliche Zwecke sind ebenso zu gelassen.

6.1.2 MaR der baulichen Nutzung

Die maximale Anzahl der zu errichtenden Vollgeschosse wird auf zwei beschréankt. Mit Hilfe dieser Festsetzung
wird sichergestellt, dass sich die geplante Bebauung optimal in die Umgebung einfligt. Einer ortsuntypischen
Bebauung wird damit entgegengewirkt.

Die GRZ fiir das gesamte Plangebiet betragt 0,4. Damit liegen die GRZ It. § 17 (1) BauNVO noch innerhalb der
Obergrenzen fiir allgemeine Wohngebiete. Einem ibermaRigen Flachenverbrauch wird somit entgegengewirkt.

Ein Uberschreiten der maximal méglichen Grundflache nach § 19 (4) BauNVO durch Nebenanlagen, Stellplatze,
Zufahrten efc. ist nicht zugelassen. Der Versiegelungsgrad im allgemeinen Wohngebiet soll so gering wie mdglich
gehalten werden, so dass die Uberschreitung durch die in § 19 (4) Satz 1 BauNVO genannten Anlagen
ausgeschlossen wird.

Vorgesehen ist das geringftigige Erweitern des Wohngebietes ,Bautzener StraBe* in dstliche Richtung, so dass die
Bauliicke zwischen den vorhandenen Wohnbebauungen geschlossen und der gemeindliche Eigenbedarf nach
spezifischen Wohnraum gedeckt wird. Die kleine Flache wird mit hohem Durchgriinungsanteil, welcher sich in das
vorhandene, landlich geprégte Ortsbild einpasst, errichtet.

6.1.3 Bauweise, Baugrenze, Stellplatze und Nebenanlagen

Die festgesetzte Baugrenze bestimmt die Uberbaubare Flache innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes. Die
festgesetzte Baugrenze wirkt in einer grofflachigen, freien Anordnung der Bebauung entgegen, so dass der
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spezifische Bedarf nach kleinen, modernen Wohnraum realisiert werden kann. Durch die festgesetzte maximale
Grundflachenzahl von 0,4 wird der Grad der Versiegelung und Uberbauung in ausreichendem MaRe beschrankt.

Die offene Bauweise entspricht ebenso der umgebenden, dorflichen Bebauung.

Innerhalb des B-Plan-Geltungsbereichs sind Nebenanlagen im Sinne des § 12 und § 14 BauNVO, wie bspw.
Gerateschuppen, Gewachshauser, Einhausungen fir Millbehdlter, Anlagen fir Kleintierhaltung, Carports,
Garagen, etc. inner- und aulerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zugelassen.

6.1.4 Verkehr-, Ver- und Entsorgungsanlagen

Das Allgemeine Wohngebiet wird ausgehend von der S 120 ,Bautzener Strafle” vom Abzweig ,Bautzener Stralke*
erschlossen. Je Baugrundstiick ist nur eine Zufahrt auf die Verkehrsflache ,Bautzener Strale* zugelassen.

6.2 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen - Begriindung

Im Bebauungsplan werden Festsetzungen zur Bauordnung getroffen, um die Einordnung der kinftigen
Wohnbauten in die Umgebung sicherzustellen. Der neugeplante, spezifische Wohnstandort soll sich mit seinen
kleinen Einzelbauten in die Umgebung und im norddstlichen Bereich von GauRig einfligen. Demnach werden
Vorgaben zur Dachform, -neigung, -eindeckung sowie Fassadengestaltung der Hauptgebaude festgelegt, welche
sich an der umgebenden Wohnbebauung in GauBig orientieren. Um die stadtebauliche Ordnung zu sichern, sind
folgende bauordnungsrechtliche Festlegungen fiir die einzelnen Wohngebaude im Bauungsplan getroffen:

Dachgestaltung:

- als Dachformen zugelassen sind Sattel-, Walm- sowie Zeltdacher, unzulassig sind Flachdacher

- Dachneigung fur Gebdude mit einem Vollgeschoss 15°-48°, Gebaude mit zwei Geschossen max. 25°; fur
Nebengebaude sowie Garagen und Carports sind abweichende Dachneigungen zuléssig

- Farbgestaltung der Dacher ist mit der unmittelbaren Umgebung abzustimmen, entsprechend ist die
Dacheindeckung in gedeckten Farben in Rot-, Schwarz- und Grauténen zuldssig; es sind nur matte
Dacheindeckungen zugelassen

Fassadengestaltung:
- Farbgestaltung der Fassaden ist mit der unmittelbaren Umgebung abzustimmen, entsprechend Fassaden in

gedeckten, hellen Farbtdnen gestalten
- Signalfarben, Leuchtfarben und gléanzende, reflektierende Oberflachen sind unzuléssig
- unzuldssig sind reine Blockhduser aus Rundstdmmen
- Einfriedung aus geschlossenem Mauerwerk sind unzulassig

Mit den gestalterischen Festsetzungen soll der Iandliche Charakter von GauBig erhalten werden. Ortsuntypische
Bauten sollen nicht entstehen kénnen. Mit Hilfe der getroffenen bauordnungsrechtlichen Festsetzungen soll
sichergestellt werden, dass sich die kiinftigen Wohngebdude an die Siedlungsstruktur anfligen. Mit dem
Ausschluss bestimmter Dach- und/oder Fassadengestaltungen, wie Blockbohlenbauweise, Klinkerfassaden,
metallverkleidete Fassaden, werden gleichzeitig alle anderen nicht ausgeschlossenen Gestaltungsweisen
zugelassen.
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6.3 Griinordnerische Festsetzungen

Die Begriindung der griinordnerischen Festsetzungen erfolgt im Planteil D Umweltbericht.

7 Flachenbilanz

Tabelle 1: Flachenbilanz

Flachenfestsetzung Flache in m? Flache in ha

| Allgemeines Wohngebiet

WA 2.607 0,26
Baugrenze 1.835 0,18
ohne Baugrenze 772 0,07

Verkehrsflache

Verkehrsflache besonderer

Zweckbestimmung: Verkehrsberuhigter

Bereich 223 0,02

Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Flachen zum Anpflanzen von Baumen,

©

Strauchern und sonstigen Bepflanzungen 546 0,05

(Hecken- und Baumpflanzung)

Gesamtflache 3.376 0,34
15
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Teil C — Begriindung 1. Erweiterung Bebauungsplan ,Bautzener Stralte

Gemeinde Doberschau-GauBig

i

8 Bodenordnung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes 1. Erweiterung ,Bautzener Stralle” bezieht die Flurstlicke 323/2 und

323/3 der Gemarkung Gaulig mit einer Gesamtflache von ca. 3.376 m? ein.

384 4

Abbildung 4: Auszug ALK mit Geltungsbereich und B-Plan ,Bautzener Stralle*
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Teil C — Begriindung 1. Erweiterung Bebauungsplan ,Bautzener Stralle*

9 Quellen
Rechtsgrundlagen

BAUGB - Baugesetzbuch , in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. S.3634).

BAUNVO - Verordnung ber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung) vom 23. Januar
1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).

BNATSCHG - Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 15. September 2017 (BGBI. | S. 3434).

PLANZV - Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).

SACHSBO - Sachsische Bauordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 11. Mai 2016 (SachsGVBI. S. 186),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 10. Februar 2017 (SachsGVBI. S. 50).

SACHSNATSCHG - Sachsisches Naturschutzgesetz vom 6. Juni 2013 (SachsGVBI. S. 451), zuletzt geandert durch
Artikel 25 des Gesetzes vom 29. April 2015 (SachsGVBI. S. 349).

Ubergeordnete Planungen

FLACHENNUTZUNGSPLAN DER GEMEINDE DOBERSCHAU-GAURIG. 4. Entwurf mit Stand vom 04. Juni 2005.

REGIONALPLAN OBERLAUSITZ-NIEDERSCHLESIEN in der Fassung zur 1. Gesamtfortschreibung, erstellt durch
Regionalen Planungsverband Oberlausitz-Niederschlesien;  Satzungsbeschluss: 09.04.2009 (6ffentliche
Bekanntmachung im Amtlichen Anzeiger des Sachs.ABI., Jg. 2010, BI.Nr. 5, S. A49).

LANDESENTWICKLUNGSPLAN; Verordnung der S&chsischen Staatsregierung tber den Landesentwicklungsplan
Sachsen (LEP 2013) vom 12. Juli 2013, bekannt gemacht am 14. August 2013.

Sonstige Quellen

LANDKREIS BAUTZEN, UMWELTAMT, Sachgebiet Naturschutz / Landschaftspflege: Artenliste fir Pflanzung von
Baumen und Strauchern im Landkreis Bautzen, Stand: 29.04.2002.

SACHSISCHES LANDESAMT FUR UMWELT, LANDWIRTSCHAFT UND GEOLOGIE: Interaktive Karten.
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Teil D — Umweltbericht Gemeinde Doberschau-GauBig

1 Ziele und Zwecke des Umweltberichtes

Fur Bauleitplane ist nach § 2 (4) BauGB i.V.m. § 2a BauGB eine Umweltpriifung mit zugehdrigem Umweltbericht
durchzuflihren. Laut § 14b UVPG i.V.m. Anlage 3 unterliegen Bauleitplane der Pflicht zur Durchflihrung der
Strategischen Umweltprifung. Diese Umweltpriifung erfolgt geman § 17 UVPG nach den Vorgaben des BauGB.
Der Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil der Begriindung und ist in der Abwagung zu berticksichtigen. Im
Umweltbericht werden die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB beschrieben und
bewertet.

Entsprechend § 7 SachsNatSchG i.V.m. § 11 Abs. 3 BNatSchG wird der Griinordnungsplan als 6kologische
Grundlage fiir den Bebauungsplan erarbeitet. Die grinordnerischen MaRgaben werden in den Bebauungsplan
integriert.

Im vorliegenden Umweltbericht mit integrierter Grinordnung erfolgten die aktuelle Bestandsaufnahme und
Ermittlung der abiotischen und biotischen Verhaltnisse, die Bestandsbewertung, die Beschreibung der
Umweltauswirkungen, die Aufstellung einer Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz und die Festlegung von geeigneten
griinordnerischen Ma3nahmen.

Als Ausgangszustand fiir die naturschutzfachliche Bewertung der Flache wird der Zustand der Nutzung als
Kleingérten mit Kleintierhaltung angenommen. GemaR der Handlungsempfehlung zur Bewertung und Bilanzierung
von Eingriffen im Freistaat Sachsen handelt es sich um einen Biotoptyp mit geringer Bedeutung. Auswirkungen auf
Natur und Landschaft sind insbesondere durch die zusatzliche Versiegelung und Uberbauung von Flachen zu
erwarten. Mit Hilfe festzusetzender Pflanz- und Begrinungsmalnahmen sind die zu erwartenden
Beeintrachtigungen innerhalb des Bebauungsplan-Geltungsbereiches zu kompensieren. Vorgesehen sind das
Anlegen von Hecken und das Pflanzen einheimischer, standortgerechter Gehdlze.

2 Inhalte und Ziele des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

Tabelle 2: Festsetzungen des Bebauungsplans (B-Plan, Lagezuordnung siehe Abbildung 1)

Festsetzung ’ Lage ’ Art ‘ Umfang
Allgemeines Wohngebiet

Baugebiet im gesamten Baugebiet mit festgesetzter GRZ 0,4 | 2.607 m?
Errichtung von Wohngebauden Geltungsbereich [40% der Flache sind Uberbaubar]
max. Uberbaubar

1.043 m?
Verkehrsflache
Verkehrsflache besonderer am ostlichen Rand | Erschliefungsstrafie Abzweig 223 m?
Zweckbestimmung: des Baugebietes | ,Bautzener Strale*

Verkehrsberuhigter Bereich
Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen zum am Rand des Anlage einer mehrreihigen 546 m?
Anpflanzen von Baumen, Baugebietes, das | Heckenpflanzung

Strauchern und sonstigen Baugebiet

Bepflanzungen umschliefend

Gesamtflache des Geltungsbereiches 3.376 m?

\;)
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Abbildung 5: Auszug zeichnerische Festsetzungen des B-Planes der 1. Erweiterung ,Bautzener Stral3e”.

Die Gemeinde Doberschau-GauBig beabsichtigt das vorhandene Wohngebiet ,Bautzener Strafle, Richtung
Ortskern Gaulig geringfiigig zu arrondieren, um dem gemeindlichen Eigenbedarf an speziellen Wohnbauflachen
gerecht zu werden. Es besteht Nachfrage und értlicher Bedarf nach spezifischen Wohnformen in der Ortschaft
GauRig, jedoch stehen in der Ortschaft keine geeigneten Baugrundstiicke mehr zur Verfiigung. Die Nachfrage wird
begrindet, mit der gut ausgebauten Infrastruktur. Neben zahlreichen verschiedenen ansassigen medizinischen
und dienstleistenden Einrichtungen, zahlt das evangelische Schulzentrum mit einer Grundschule, Mittelschule
sowie einem Gymnasium, als wichtige regionale Bildungsstatte im landlichen Raum westlich von Bautzen und
wichtiger Arbeitgeber im Gemeindegebiet Doberschau-Gaulig. Daraus ergibt sich ein erh6hter
Wohnflachenbedarf, vor allem fiir Familien mit schulpflichtigen Kindern aber auch Alleinstehenden. Demnach sieht
die Gemeinde den gemeindlichen Bedarf, zusétzlichen Wohnraum in zentraler Lage zu schaffen. Somit werden
lange Anfahrtswege aus den umliegenden, gemeindlichen Ortschaften vermieden und eine fuBlaufige
Erreichbarkeit zu den verschiedenen Angeboten im Ort gewahrleistet. Ziel ist es, dass bestehende landliche
Wohnen an einem konzentrierten Standort geringfiigig zu erweitern und den spezifischen Bedarf nach bezahlbaren
Wohnraum in entsprechend kleinen Eigenheimen in der Gemeinde zu gewahrleisten.

Der B-Plan-Geltungsbereich erstreckt sich (iber eine Flache von 3.376 m2 Es soll eine der landlichen Umgebung
angemessene und ortstypische Bebauung mit max. 5 Einfamilienh&usern entstehen.
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Ziel des B-Planes ist es, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir das Errichten von preiswerten, kleinen
Baugrundstlcken norddstlichen von GauRig, an der S 120 ,Bautzener Strae* zu schaffen. Ausgehend von der S
120 im Siiden, werden die Baugrundstiicke durch den Abzweig ,Bautzener Strafle” im Westen erschlossen.

Der naturschutzfachliche Ausgleich wird durch den Erhalt und das Anpflanzen von standorttypischen Laubbaumen
ander S 120 ,Bautzener Stralle” sowie durch fdie Anlage einer mehrreihigen Hecke und das Anlegen von typischen
Gartenflachen mit einem hohen Gehdlzanteil im Geltungsbereich angestrebt. Durch die geplante Neuversiegelung
und Bebauung entstehen insbesondere Konflikte mit den Schutzgiitern Boden und Wasser.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Doberschau-
GauRig zum Teil als Wohnbauflache (unterer Bereich) und als Flache fir die Landwirtschaft mit (berwiegend
Grinlandnutzung dargestellt.

Mit Realisierung, entsprechend den Festsetzungen des Bebauungsplanes sind folgende bau-, anlagen- und
betriebsbedingten Beeintrachtigungen zu erwarten:

baubedingte Beeintrachtiqungen

- Bodenverdichtung und Flachenbelegung durch Baufahrzeuge und Baustelleneinrichtung sowie
Baumaterialien

- Emissionen wahrend der Bauphase (Schall, Schadstoffe: Staub, Abgase der Baufahrzeuge,
Erschiitterungen)

anlagenbedingte Beeintrachtigungen

- Neuversiegelung und Uberbauung

- Verlust von Grinlandflache

- Verlust der natirlichen Bodenfunktionen (Regelungs-, Lebensraum-, Ertragsfunktion)

- Veranderungen des Wasserhaushaltes durch den erhéhten Oberflachenabfluss (Niederschlagswasser)

betriebsbedingte Beeintrachtiqungen

- Emissionen durch Nutzung
- Unterhaltung der Wohngrundstiicke und Befahrung der Freiflachen

3 Umweltschutzziele aus Fachgesetzen und tibergeordneten Planungen

3.1 Fachgesetze und deren Beriicksichtigung

Nachfolgend werden die in einschldgigen Fachgesetzen festgelegten Ziele des Umweltschutzes, die flir den
Bebauungsplan von Bedeutung sind, dargestellt.
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Séachsisches Naturschutzgesetz (SachsNatSchG) i.V.m. dem Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Die Ziele und Grundsétze des Naturschutzes und der Landschaftspflege sind zu beachten. Die Schutzgiiter im
Sinne der §§ 1 SachsNatSchG und BNatSchG sind zu schitzen, zu pflegen und zu entwickeln und ggf.
wiederherzustellen. Mit Grund und Boden ist sparsam umzugehen. Eingriffe in Natur und Landschaft sind zu
vermeiden und wenn unvermeidbar, dann in ausreichendem Umfang zu kompensieren.
Es gelten entsprechend § 12 (ff.) SachsNatSchG und § 17 (ff.) BNatSchG.

3.2 Ubergeordnete Planungen und deren Beriicksichtigung

Nachfolgend werden die in den Ubergeordneten Planen festgelegten Ziele des Umweltschutzes, die fiir den
Bebauungsplan von Bedeutung sind, dargestellt.

Landesentwicklungsplan Sachsen (LEP 2013) mit Landschaftsprogramm

Folgende Grundsétze sind im Rahmen der Erstellung des Bebauungsplanes einschlieflich der Erarbeitung der
Umweltpriifung mit Umweltbericht als Bewertungsmalistabe zu berticksichtigen:

G4.1.1.5 Die Nutzungsanspriiche an die Landschaft sollen mit der Nutzungsfahigkeit der Naturglter so
abgestimmt werden, dass die Landnutzung die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushaltes auch vor dem Hintergrund der Auswirkungen des Klimawandels nachhaltig
gewahrleistet wird. Bereiche der Landschaft, in denen eines oder mehrere der Schutzglter Boden,
Wasser, Klima, Luft, Pflanzen- und Tierwelt sowie Landschaftshild durch Nutzungsart oder
Nutzungsintensitat erheblich beeintrachtigt oder auf Grund ihrer besonderen Empfindlichkeit
gefahrdet sind, sollen wieder hergestellt beziehungsweise durch besondere Anforderungen an die
Nutzung geschiitzt werden.

G4.1.24 Bei der ErschlieBung von Siedlungs- und Verkehrsflachen sollen zur Verbesserung des
Wasserhaushaltes (Grundwasserneubildung) und der Verringerung von Hochwasserspitzen
verstarkt MaBnahmen der naturnahen Oberflachenentwésserung umgesetzt werden.

G4.1.3.2 Die unvermeidbare Neuinanspruchnahme von Flachen fiir Siedlung, Industrie, Gewerbe, Verkehr,
Versorgungs- und Entsorgungseinrichtungen soll auf Flachen mit Béden, die bereits anthropogen
vorbelastet sind oder die eine geringe Bedeutung fir die Land- und Forstwirtschaft, fir die
Waldmehrung, fiir die Regeneration der Ressource Wasser, fiir den Biotop- und Artenschutz oder als
natur- und kulturgeschichtliche Urkunde haben, gelenkt werden.

1. Gesamtfortschreibung des Regionalplans Oberlausitz - Niederschlesien

Die 1. Gesamtfortschreibung des Regionalplanes Oberlausitz - Niederschlesien weist keine Vorrang- oder
Vorbehaltsgebiete oder sonstige Ziele und Grundsétze fiir das Plangebiet im Hinblick auf den Natur- und
Umweltschutz aus.

4 Beschreibung der Umwelt und Bewertung der Auswirkungen

Dieses Kapitel enthélt eine Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen, die in der Umweltpriifung nach
§ 2 Abs. 4 Satz 1 ermittelt wurden.
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Der festgelegte Untersuchungsraum fiir die Umweltprifung bezieht sich auf den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes. Aufgrund der umgebenden, mehr oder weniger beeintrachtigenden Nutzung werden

Auswirkungen des Bebauungsplanes (iber das Plangebiet hinaus ausgeschlossen.

4.1 Naturraumliche Einordnung des Plangebietes

Die Gemeinde Doberschau- GauRig befindet sich in der Oberlausitz im Landkreis Bautzen im Osten von Sachsen.
Die Ortschaft GauBig befindet sich im Westen der Gemeinde Doberschau-GauRig, an der S 120 ,Bautzener
Stralke®. Sie liegt etwa 9 km slidwestlich von der Grofen Kreisstadt Bautzen am Nordrand des Lausitzer

Berglandes.

4.2 Schutzgutbewertung, Bestandsaufnahme und Auswirkungen

Tabelle 3: Schutzgutbewertung

Bestandsaufnahme

Voraussichtliche Beeintrachtigungen

Mensch und Kulturgiiter

- geringe Beeintrdchtigung

- keine Kulturdenkmaler auf der Flache und in der Umgebung
- westlich angrenzende Ortslage durch Wohnbebauung

gepragt

- Emissionen wahrend der Bauphase (Schall,
Schadstoffe: Staub, Abgase der Baufahrzeuge)
- keine Beeintrachtigung der Wohnbebauung

- Schaffung von Wohnstandorten im sorbischen
Siedlungsgebiet

Arten und Biotope

- geringe Beeintréachtigung

- Umgebung: Wohnbebauung und Ackerflachen

- keine Schutzgebiete gem. §§ 13-19 SachsNatSchG sowie
geschiitzte Biotope gem. § 21 SachsNatSchG innerhalb des
Geltungsbereiches

- Plangebiet nicht im Flora-Fauna-Habitat oder Européischen
Vogelschutzgebiet

- Verlust der Kleingartennutzung (Grinland-/
Gartenflache) durch geplante Bebauung/Versiegelung
- Ausgleich des Eingriffs kann durch Mafinahmen
innerhalb des Plangebietes erfolgen, Begriinung nicht
uberbauter Flachen, Eingriinung der gesamten Flache
(nérdlich und westlich entlang des Geltungsbereiches)
und Grundstiicksabgrenzungen mit einheimischen und
standortgerechten Strauchern

Boden und Geologie?

- mittlere Beeintrachtigung

- Regosol aus gekipptem Kies flihrendem Sand
(Schmelzwasserablagerungen; Lésslehm)

- Béden aus anthropogenen Sedimenten in Siedlungs-,
Industrie und Bergbaugebieten

- Boden mit geringer natiirlicher Bodenfruchtbarkeit/
Ertragsféhigkeit

- Okolog. Feuchtstufe: frisch und maRig frisch

- basenarm, schwach sauer, nicht vernasst

- geringe Bodenverdichtung und Flachenbelegung durch
Baufahrzeuge und Baustelleneinrichtung

- Bodenabtrag, Versiegelung und Uberbauung >
Erhdhung des Oberflachenabflusses

- Bodenwasserhaushalt und Filtrationsfunktion partiell
gestort

2| andesamt fir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie: digitale Bodenkarte 1:50.000.
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Bestandsaufnahme

Voraussichtliche Beeintrachtigungen

- durch ehemalige kleinteilige Bebauung (Kleingartennutzung)
z. T. Uberbaute und versiegelte Flachen vorhanden

Klima

- geringe Beeintréchtigung

- Plangebiet spielt fir Kalt-/Frischluftentstehung keine Rolle

- durch die geringe FlachengréRe sind die
lokalklimatischen Auswirkungen auf die bioklimatische
Ausgleichsfunktion und die Luftqualitat in der
Untersuchung vernachlassigbar

Wasserhaushalt

- mittlere Beeintrdchtigung

- keine Oberflachengewasser im Plangebiet vorhanden
- keine Wasserschutzgebiete gemal § 51 oder

- potenzielle Versiegelung und Uberbauung von
Teilflachen Veranderungen des Oberflachenabflusses

Uberschwemmungsgebiete nach § 76 Wasserhaushaltsgesetz | - Niederschlagswasserversickerung Vorort vorgesehen

(WHG)

- Schutzpotenzial der Grundwassertiberdeckung wird als
unguinstig bewertet

- Durchlassigkeit bei >10-5 bis 10 4m/s = gut durchlassig,
somit kann Niederschlagswasser schnell in tiefere
Bodenschichten abgefiihrt werden

Landschaftsbild / Erholung - mittlere Beeintrdchtigung

- Flache befindet sich norddstlich in Gauig

- Vorbelastung hinsichtlich L&rm besteht aufgrund des
Fahrverkehrs auf der S 120 ,Bautzener Strale"

- Kleinrdumigkeit hat keine bedeutende Funktion fir das
Landschaftsbild

- der Nutzen fir die landschaftsbezogene Erholung ist
ebenfalls als untergeordnet zu betrachten

- potenzielle Bebauung wird sich durch gestalterische,
bauordnungsrechtliche und Eingrinungsmafinahmen an
die bestehende Bebauung anpassen, somit
Beeintrachtigung fiir das Landschaftsbild weitestgehend
vermieden

Ziel der 1. Erweiterung Bebauungsplan ,Bautzener Strafle” ist es, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir
ein kleinen Eigenheimwohnstandort in Anbindung an die westlich angrenzende, landliche Wohnbebauung der
Ortschaft GauRig zu schaffen und somit die bauliche Liicke zur dstlich vorhandenen Wohnbebauung zu schlielen.
Mit Umsetzung der geplanten Einzelbauvorhaben auf der zum Teil Uberbauten und versiegelten Flache sind
Neubeeintrachtigungen fur das Schutzgut Boden und den Bodenwasserhaushalt zu erwarten. In den Gberbaubaren
Bereichen gehen noch vorhandene Bodenfunktionen vollstandig und dauerhaft verloren. Unter Beriicksichtigung
bestehender und vorangegangener Nutzungen ist die Beeintrachtigungsintensitét fir den Boden als gering bis
mittel einzuschétzen. Die Untergrundverhaltnisse lassen zu, dass anfallendes Niederschlagswasser innerhalb des
Plangebietes versickert werden kann. Als Ausgleich fiir die geplante Versiegelung sind der Erhalt und das
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Anpflanzen von strallenbegleitenden Laubbdumen sowie die Anlage von Hausgarten mit einheimischen und
standortgerechten Laubbdumen und eine das Gebiet fast vollstandig umschliefRende Hecke vorgesehen.

Die Biotopstrukturen in dem durch Bebauung beanspruchten Teil des Plangebietes sind als wenig wertvoll
einzustufen, so dass die Zurlicknahme von Grinland und Gartenflache unter Berlcksichtigung einer
Wiederbegrinung und -bepflanzung als vertretbar eingeschatzt wird. Ein Erhalt der Geh6lze ist mit der Planung
nicht vollstandig vereinbar, so dass mit Neupflanzung zahlreicher Einzelgehdlze ein angemessener Ausgleich
erzielt werden kann. Die geplanten Pflanzungen innerhalb des Geltungsbereiches erhdéhen den
Durchgriinungsanteil und strukturieren die geplanten Baugrundstiicke. Am Rand der Ackerfliche dienen
Heckenstrukturen aus einheimischen und standortgerechten Arten auch als Riickzugsraum fir Vogel und
Kleinlebewesen.

Eine gesonderte Erfassung von Arten der Fauna erfolgte nicht. Aufgrund der vorhandenen Biotopstruktur innerhalb
des Geltungsbereichs und der Umgebung ist die Nutzung der Flache durch besonders oder streng geschiitzte
Arten nur eingeschrénkt anzunehmen. Der Aufenthalt siedlungstypischer Vogelarten, die an die anthropogen
beeinflussten Verhaltnisse angepasst sind, wie Haus- und Feldsperling (Passer domesticus, P. montanus), Amsel
(Turdus merula), Star (Sturnus vulgaris), Kohl- und Blaumeise (Parus major, P. caeruleus), Hausrotschwanz
(Phoenicurus ochruros), Girlitz (Serinus serinus), Bluthanfling (Carduelis cannabina), Buchfink (Fringilla coelebs),
Grinfink (Carduelis chloris), Monchs- und Klappergrasmiicke (Sylvia atricapilla, S. curruca), Bunt-, Griinspecht
(Dendrocopos major, Picus viridis), Zaunkénig (Troglodytes troglodytes), Rotkehlchen (Erithacus rubecula),
Stieglitz (Carduelis carduelis) und Schwanzmeise (Aegithalos caudatus) ist mindestens zeitweise méglich.

Mit der Rucknahme der Kleingartennutzung und einzelner Geholze wurde der Lebensraum verandert. Die
Gehdlzfallungen erfolgten aulerhalb der Brutzeit. Eine kurzzeitige Nutzung der siedlungstypischen Vogelarten,
wahrend der Nahrungssuche oder zur Rast war innerhalb der Kleingarten wahrscheinlich. Die straBenbegleitenden,
bestehenden Laubb&dume weisen keine essentielle Habitatfunktion auf, wobei ein vorriibergehender Besuch der
genannten Vogelarten in dem Gehdlzbestand nicht ausgeschlossen werden kann. Die benannten Vogelarten
kommen in siedlungsnahen Bereichen vor und sind beziglich anthropogener Stérungen wenig oder nur in
auBerordentlichen Fallen empfindlich. Soweit Eingriffe in den Geholzbestand aulerhalb der Zeiten fiir Brut und
Jungenaufzucht stattfinden (ca. Anfang Marz bis Mitte August), sind relevante bau-, anlage- und betriebsbedingte
Stérungen fiir die Arten nicht zu erwarten. Im B-Plan-Gebiet und seiner direkten Umgebung sind keine Vorkommen
geschutzter Arten nach Bundesartenschutzverordnung, FFH- oder SPA-Richtlinie bekannt.

Mit der Entwicklung der Flache zu einem typischen Einfamilienhausgebiet einschlieRlich kleinteiligen und
strukturierten Garten, wird das Lebensraumpotential in ahnlicher Art und Weise fir die siedlungstypischen
Vogelarten wieder hergestellt. Die umzusetzenden Heckenpflanzungen im Westen und Norden sowie zwischen
den Baugrundstiicken schaffen fir die Avifauna Rickzugsorte, Ansitzwarten und ausreichende Strukturen zur
Nahrungssuche. Beeintrachtigungen fiir die Artpopulationen sind bei Umsetzung der festgesetzten
PflanzmaBnahmen nicht zu erwarten. Die beschriebene artenschutzrechtliche Einschatzung, wird durch die
Einschétzung der Firma MEP Plan unterstiitzt. Dabei ergaben die Vorort-Begehung sowie das Auswerten des B-
Planes, dass ausreichend MalRnahmen vorgesehen sind (bspw. Erhalt und Entwicklung der sudlich des
Geltungsbereiches befindlichen Baumreihe). Aus diesen Griinden filhrt die Umsetzung des Vorhabens zu einer
Aufwertung des Geléndes durch die beschriebene zukiinftige Nutzung, welche auch den Verlust potentieller
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Brutplatze ausgleicht und dem Schadigungstatbestand gemal § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG entgegenwirkt (siehe
Anhang lI: Artenschutzrechtliche Einschatzung).

Die geplante Wohnbebauung wird kaum Beeintrachtigungen flir das Landschaftsbild, die naturbezogene Erholung
und Kulturlandschaft hervorrufen. Sie ordnet sich in die Siedlungsstruktur von Gaufig ein. Die Struktur der
angrenzenden Wohnbebauung wird in angemessenem Mal fortgesetzt. Die maximale Traufhdhe ist auf 7,0 m
festgesetzt. Die festgesetzten Begriinungsmalnahmen binden die baulichen Anlagen, Zufahrten und Stellplétze in
die Umgebung ein.

Auswirkungen fiir den Menschen und dessen Gesundheit sind nicht ersichtlich. Bei der im Stden vorbeifilhrenden
S 120 ,Bautzener Strale” handelt es sich um eine Landstrae mit entsprechender Verkehrsbelegung. Fir die
ersten beiden im Stiden befindlichen Baugrundstiicke sind passive Manahmen zum Schallschutz festgelegt, um
schadliche Umwelteinwirkungen flr die Anwohner zu vermeiden.

5 Eingriffsregelung

5.1 MaRnahmen zur Vermeidung und Minimierung

Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne der Naturschutzgesetzgebung sind Veranderungen der Gestalt oder
Nutzung von Grundflachen oder Veranderungen des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden
Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts oder das Landschaftsbild
erheblich beeintrachtigen kdnnen.

Eingriffe sind soweit wie méglich zu unterlassen oder zu minimieren. Unvermeidbare Beeintréchtigungen sind durch
entsprechende Maflnahmen auszugleichen. Die durch den Bebauungsplan vorbereitenden Eingriffe in Natur und
Landschaft gelten an diesem Standort als unvermeidbar, da fir das Vorhaben keine zumutbare Standortalternative
besteht.

Die Beeintrachtigungen flr das Schutzgut Arten und Biotope kdnnen durch die griinordnerischen MaBnahmen
weitestgehend vermieden werden. Der vorhandene Gehélzbestand (Laubb&ume) im Stiden des Geltungsbereiches
bleibt z. T. erhalten. Die dort befindlichen Nadelbdume werden durch einheimische und standortgerechte
Laubb&ume ersetzt.

Die Beeintrachtigung auf das Landschaftsbild wird durch die Pflanzung einer Larm- und Sichtschutzhecke
minimiert. Weitreichende Auswirkungen auf die bioklimatische Ausgleichsfunktion aufgrund des geplanten
Vorhabens sind auszuschlieRen. Die festgesetzten Begrinungsmalnahmen tragen zum Ausgleich der
mikroklimatischen Beeintrachtigungen bei.

Von einer erheblichen und nachhaltigen Beeintrachtigung durch das Planen der Wohnstandorte ist bei Umsetzung
ausreichender Kompensationsmafinahmen nicht auszugehen.
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5.2 Ermittlung des Kompensationsbhedarfs

Der Geltungsbereich der 1. Erweiterung des Bebauungsplanes ,Bautzener Strale* umfasst eine Gesamtflache von
ca. 0,34 ha. Folgende Biotoptypen gemaR der ,Handlungsempfehlung zur Erfassung und Bewertungen von
Eingriffen im Freistaat Sachsen” konnten innerhalb des B-Plan-Geltungsbereiches festgestellt werden:

Tabelle 4: Bestandsbiotoptypen

Biotoptypen-Nr. Biotoptyp

03.11.420 Kleingarten

11.04.100 Strafle (vollversiegelt)

02.02.430 Einzelgehdlz (Laubbaum)
Einzelgehdlz (Nadelbaum)

Im Grinordnungsplan Bestand sind die erfassten Biotoptypen mit Stand vom Marz 2018 kartografisch dargestellt
(Anlage ).

Die Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung erfolgt entsprechend der Sachsischen Handlungsempfehlung zur Bewertung
und Bilanzierung von Eingriffen mit verbal-argumentativer Ergdnzung, um allen Schutzgitern gerecht zu werden.
Als Bilanzierungsgrundlage dient der derzeitige Zustand (Marz 2018) innerhalb des Geltungsbereiches. Dieser
Ausgangszustand wird als Bestand definiert. Der zu erwartende Biotopzustand nach Umsetzung der Planung wird
als Entwicklung dargestellt.

Der Bebauungsplan als verbindlicher Bauleitplan bildet die Grundlage fiir die stadtebauliche Gestaltung eines
Plangebietes. Gemeinsam mit der Bilanzierung der zukiinftig zu erwartenden Eingriffe und Zuordnung geeigneter
AusgleichsmalRnahmen dokumentiert der Griinordnungsplan somit eine angemessene Bertcksichtigung der Ziele
und Grundsétze des Naturschutzes und der Landespflege It. § 1 SdchsNatSchG i.V.m. § 1 und § 2 BNatSchG
sowie das Verursacherprinzip und die Kompensationsverpflichtung von Eingriffen gemaf §§ 9 — 10 SachsNatSchG
i.V.m. §§ 14 - 15 BNatSchG.
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Tabelle 5: Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung

Nutzug_gs-l B|ot0|?typ EE Biotopwert | Planungswert [ Flachenanteil/Anzahl Biotopwert
iotopwertliste
vor nach vorher nachher
MaRnahme | MaBnahme | (Sp.2xSp.4) | (Sp.3x Sp. 5)
SP1 SP2 SP3 SP 4 SP5 SP 6 SP7
Biotoptypen (Bestand)
11.03.420 | Kleingartenanlage 10 8| 3.073 m? 0 m? 30.730 0
11.04.100 | Strafle (vollversiegelt) 0 0 223 m? 223 m? 0 0
02.02.430 | Einzelgehdlz 23 22 50 m? 50 m? 1.150 1.100
(Laubbaum, 2 Stk.)
Einzelgehdlz 20 19 30 m? 0 m? 600 0
(Nadelbaum, 3 Stk.)
Biotoptypen (Entwicklung)
-- | Einzelhaussiedlung mit 8 7 0 m?| 2407 m? 0 16.849
Garten
02.02.410 | Baumreihe 24 22 0 m? 150 m? 0 3.300
02.02.000 | Hecke 22 21 0 m? 546 m? 0 11.466
Summe/Ubertrag 3.376 m?[ 3376 m? 32.480 32.715
Biotopwertdifferenz: Summen der Biotopwertdiffer
Sp. 5 minus Sp. 6 enz keine
Uberhang: 235
Gesamtbeurteilung:
Kompensationsmafnahmen
ausreichend

Der Abzweig ,Bautzener StralRe” ist im rechtskraftigen B-Plan ,Bautzener Strafle” festgesetzt. Entsprechende
Ausgleichsmalinahmen wurden bereits im rechtskréftigen B-Plan ,Bautzener StralRe* getroffen.

Ziel des Bebauungsplanes ist es norddstlich in GauRig maximal 5 Baugrundstiicke flir Eigenheime auf einer bereits
genutzten, ehemaligen Kleingartenflache zu entwickeln. Mit Umsetzung der Einzelvorhaben werden zusatzlich
Flachen vollstandig versiegelt. Der Boden auf diesen versiegelten Flachenteilen geht auf Dauer verloren. Das
Baugebiet einschlieBlich Gérten mit Griin- und teilversiegelten Wege- und Platzflachen wird dem Biotoptyp
Einzelhaussiedlung mit Garten, aufgrund der GrundstlcksgroRen und der zu erwartenden durchgriinten Struktur
zugeordnet.

Der naturschutzfachliche Ausgleich zur geplanten Uberbauung und Versiegelung innerhalb des Plangebietes soll
durch PflanzmaBnahmen erbracht werden. Rund um das Baugebiet ist eine mehrreihige Hecke aus einheimischen,
standortgerechten Baum- und Straucharten auf einer Breite von ca. 4 m geplant. Die Zuordnung erfolgt zum
Biotoptyp Hecke.
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6 Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes

Tabelle 5: Entwicklung bei Durchfiihrung / Nicht-Durchfiihrung der Planung

Luftqualitat

- bioklimatische Ausgleichfunktion spielt
untergeordnete Rolle innerhalb des
Vorhabengebietes

Schutzgut Entwicklung des Umweltzustandes bei Entwicklung des Umweltzustandes bei
Durchfiihrung der Planung Nichtdurchfiihrung der Planung

Boden - Uberbauung und Neuversiegelung - Bodenabtrag, Versiegelung und Uberbauung

- Bodenwasserhaushalt und Filtrationsfunktion
partiell gestort
Wasserhaushalt - Uberbauung und Neuversiegelung - Erhalt der unversiegelten Flachen und damit
-> Erhohung Oberflachenabfluss der Versickerungsrate
Klima - keine erhebliche Beeintrachtigung fir die |- keine Beeinflussung

Arten u. Biotope

Inanspruchnahme von ehemaligen
Gartenflachen, Geholzbestandes

KompensationsmaRnahmen:
mehrreihige Hecke, 5 strukturreiche
Hausgérten, Erhalt und Anpflanzen
einheimischer Laubbaume (Pflanzliste)

- weniger wertvolle Biotoptypen im
Geltungsbereich bleiben erhalten

Mensch/Kulturgiiter
Landschaftsbild/Erholung

- es entsteht ein Wohngebiet mit 5
Einzelhauser

- bei Einhaltung baulicher MaRgaben keine
nachteilige Beeinflussung

- keine Beeinflussung

Gesamturteil

Das Umsetzen der Planung geht zu Lasten
des Schutzgutes Boden, dem
Wasserhaushalt sowie dem Biotopbestand.
Durch geeignete PflanzmalRnahmen sind die
potentiellen Beeintrachtigungen
kompensierbar.

Die Vorhaben/Malinahmen innerhalb des
Geltungsbereiches sind vertretbar.

Die ausbleibende Planung hatte zur Folge, dass
die vorhandene ungeordnete ehemalige
Kleingartenflache in seinem Zustand bestehen
bleibt. Durch die ausbleibende Nutzung fallt die
Flache brach.

Erlauterung zur Tabelle:

[ 1 keineEinflussnahme,

Nachteile & Vorteile gleichen sich aus

7 Ziel- und MaRnahmenplanung

7.1 Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege

[ ] Aufwertung 1  Verschlechterung bzw.

Einschrankung

Ziele fir das Plangebiet sind die Sicherung und Erhaltung des Naturhaushalts und seiner Funktionen nach und
wahrend der Baumalnahmen. Nach Bestandserfassung und Bewertung ergaben sich folgende spezifische Ziele

fr das Plangebiet:

{P
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- Erhaltung der Funktions-/Leistungsfahigkeit des Boden-/\WWasserhaushaltes

- sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden

- Anlage einer naturschutzfachlich sinnvollen und dem Eingriff gegenlber angemessenen
Kompensationsmaftnahme unter Berlicksichtigung der stadtebaulichen Konzeption

- Erhalt des typischen Orts- und Landschaftsbildes

7.2 Griinordnerische MaBnahmen

Fir die geplante Uberbauung und Versiegelung ist ein geeigneter und angemessener bodenschutzwirksamer
Ausgleich vorrangig durch EntsiegelungsmalRnahmen vorzusehen. Bodenfunktionen in den uberbauten und
vollversiegelten Bereichen gehen vollstandig verloren.

Die Gemeinde Doberschau- GauRig hat im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens die Verfligbarkeit moglicher
Entsiegelungsflaichen  geprift.  Innerhalb  des  Gemeindegebietes  stehen  keine  Flachen  fiir
Entsiegelungsmalinahmen zur Verfligung, die sich im Eigentum der Gemeinde Doberschau- GauRig befinden. Es
kénnen keine zu entsiegelnden Flachen flr die bodenschutzwirksame Kompensation bereitgestellt werden. Aus
diesem Grund werden andere bodenschutzwirksame MaRnahmen vorgesehen. Die Kompensation entstehender
Beeintrachtigungen durch die geplante Flachenversiegelung soll durch Bepflanzungsmafinahmen mit
einheimischen und standortgerechten Gehdlzen im Plangebiet erfolgen.

Zur Vermeidung und Minimierung von Beeintrachtigungen fir den Boden sind folgende MaRnahmen im
Bebauungsplan umgesetzt. Innerhalb des Bebauungsplanes ist die Art der baulichen Nutzung als allgemeines
Wohngebiet festgesetzt. Das MaR der baulichen Nutzung liegt mit einer GRZ von 0,4 noch innerhalb dem § 17 der
BauNVO geregelten maximalen MaR fir Wohngebiete. Mit der GRZ von 0,4 kdnnen maximal 40 % der Flache des
Baugebietes iiberbaut und versiegelt werden. Der Uberbauungsgrad im Gebiet und der Bodenverlust werden somit
so gering wie mdglich gehalten. Durch die Befestigung der PKW-Stellplatze mit wasserdurchl@ssigen Materialien
soll die Intensitat der Versiegelung minimiert werden.

Die festgesetzten Malinahmen zur Begriinung und Bepflanzung der nicht iberbauten Flachen bzw. die Anlage von
Baum- und Strauchhecken aus einheimischen und standortgerechten Arten am westlichen und nérdlichen Rand
des Geltungsbereichs, dienen ebenso dem Bodenschutz. Die Pflanzungen verbessern die Filter-, Puffer- und
Speicherkapazitat des Bodengefliges und optimieren somit auch die Grundwasserneubildung.

Innerhalb der Baugebiete ist zusatzlich je 150 m? versiegelter Flache ein standortgerechter und einheimischer
Laubbaum oder hochstdmmiger Obstbaum zu pflanzen. Die straRenbegleitenden Baume bleiben z.T. erhalten und
werden durch einheimische, standortgerechte Laubbaume erganzt.

Im Zusammenhang mit den aufgefihrten Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen werden die
Beeintrachtigungen fir den Boden mit Hilfe der festgesetzten PflanzmalRnahmen als ausgeglichen eingeschatzt.



Bebauungsplan
Teil D — Umweltbericht

1. Erweiterung ,Bautzener Stralke*
Gemeinde Doberschau-GauBig

Tabelle 6: MaBnahmen zur Vermeidung und Minderung, Ausgleich und Ersatz

Eingriff

MaRnahmen zur
Vermeidung/Minderung

MaBRnahmen zum Ausgleich und
Ersatz

Boden, Wasserhaushalt

Verlust belebten
Oberbodens und damit der
Bodenfunktionen

Uberbauung, Versiegelung

Erhéhung des
Oberflachenabflusses

Beeintrachtigungen
(Schadstoffeintrag)
wahrend der Bauphase

- Verwendung wasserdurchlassiger
Befestigungen auf Zufahrten, PKW-Stellplatzen
- Versickerung innerhalb der Baugrundstticke
iber Anlagen, wie Mulden, Rigolen, Schachte

- Beachtung der guten fachlichen Praxis bei
Bauausfiihrung (Freiflachen von der Bautatigkeit
freihalten, Vermeidung des Einbaus
standortfremden Bodenmaterials [nach DIN 19
731]; Entsorgung von Abféllen die wahrend der
Bauphase entstehen und Umweltgefahrdungen
verursachen kdnnen)

- Wiederbegriinung der nicht (iberbauten
Flachen als Garten (je 150 m? (iberbauter
Fl&che ein einheimischer Baum nach
Pflanzliste)

- Anlage von fast vollstandig umschlieRender
Heckenpflanzungen

- Erhalt und Anpflanzen straRenbegleitender
Baume

Arten und Biotope

Verlust Griinflache

- Verwendung einheimischer,
standortgerechter Geholze bei
Neupflanzungen

- Erhalt von Flachen ohne Bebauung
(Gartenflachen)

- Gehdlzfallung und Gebaudeabriss innerhalb
der gesetzlich geregelten Zeiten (01. Oktober
- 28. Februar) geméaR § 39(5) und § 44(1)
BNatSchG

- Wiederbegriinung der nicht (iberbauten
Flachen als Géarten (je 150 m? Giberbauter
Fl&che ein einheimischer Baum nach
Pflanzliste)

- Anlage von umschlieBender
Heckenpflanzungen

- Erhalt und Anpflanzen stralRenbegleitender
Baume

Klima

Keine erheblichen
Beeintrachtigungen

- Begriinung nicht iberbaubarer Flachen als
Grinflache, Anlage von Hecken

- kein Ausgleich erforderlich

Landschaftsbild/Erholung/Kulturlandschaft/Mensch

Nutzungsénderung durch
Errichtung zusatzlicher
baulicher Anlagen

- landschaftsgerechte Gestaltung der
Baukérper (wohngebietstypische Bauweise
bzgl. Bauhdhe, Dach- und
Fassadengestaltung)

- Erhalt des hohen Durchgriinungsanteils der
Flache

- Wiederbegriinung der nicht Gberbauten
Flachen als Garten (je 150 m? (iberbauter
Flache ein einheimischer Baum nach
Pflanzliste)

- Anlage von fast vollstandig umschlieRender
Heckenpflanzungen

- Erhalt und Anpflanzen straRenbegleitender
Baume

Verantwortlich flir das Realisieren der Kompensationsmafinahmen ist grundsatzlich der Vorhabentrager.

Q
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Nach § 17 (7) BNatSchG priift die zustandige Behorde die frist- und sachgerechte Durchfiihrung der Vermeidungs-
sowie der festgesetzten Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen einschlieBlich der erforderlichen
Unterhaltungsmalnahmen. Hierzu kann sie vom Verursacher der Eingriffe die Vorlage eines Berichtes verlangen.
GemaR § 4c BauGB iiberwachen die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkungen (Monitoring), die aufgrund
der Durchfuhrung einer Planung eintreten, um insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen
frihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete MalRnahmen zur Abhilfe zu ergreifen. Somit wird
kontrolliert, ob die im Umweltbericht aufgestellten Prognosen tatsachlich eingetreten sind und die Festsetzungen
und vorgesehenen MaRnahmen realisiert wurden und ausreichend waren.

Malnahmen zum vorsorgenden Bodenschutz wahrend der Bauphase

o Wiederverwendung der im Rahmen des Bauvorhabens auszubauenden Bodenmaterialien vor Ort auf der
Grundlage der Technischen Regeln der LAGA

e Bodenaushub ist getrennt nach Bodenart (Oberboden, Unterboden, mineralischer Untergrund) zu
erfassen, zwischen zu lagern und einer Wiederverwendung maéglichst vor Ort zu zuflhren.

 Uberschiissiger Bodenaushub ist einer Verwertung zuzufiihren.

e Schadliche Bodenveranderungen sind abzuwehren. Baubetriebliche Bodenbelastungen (z.B.
Verdichtungen,  Erosionen, Eintrag von  Fremdstoffen, im Rahmen der tempordren
Baustelleneinrichtungen und Lagerflachen) sind auf das den Umstanden entsprechend notwendige
Ausmal zu beschranken sowie nach Abschluss der Baumalinahme zu beseitigen.

o  Gemal § 7 Abs. 2 Kreislaufwirtschaftsgesetz (Kr'WG) sind u. a. die bei den Bauarbeiten anfallende Abfalle,
die nicht vermieden werden konnen, vorrangig einer Verwertung zuzufiihren. Nicht verwertbare Abfélle
sind gem. § 15 Kr'WG zu beseitigen.

o Bei einer Verwertung ist gemal § 7 Abs. 3 KrWG ein besonderes Augenmerk auf die Schadlosigkeit der
Verwertung zu richten. Es darf insbesondere nicht zu einer Schadstoffanreicherung im Wertstoffkreislauf
kommen.

Wahrend der Bauphase ist darauf zu achten, dass der festgesetzte Gehdlzbestand auf der Flache des
Geltungsbereiches erhalten bleibt und Schaden vermieden werden.

8 Alternative Planungsvarianten

Ziel ist es mit der 1. Erweiterung des Bebauungsplanes ,Bautzener Strale‘, Flachen fir den spezifischen
Wohnraumbedarf in der Gemeinde Doberschau-Gaulig, Ort GauRig bereitzustellen. Die kleine Bauliicke zwischen
den vorhandenen Wohnsiedlungsstrukturen im norddstlichen Bereich von GauBig, soll durch maximal 5
Baugrundstiicke geschlossen werden. Ein Ubergang ausgehend von der maximal zweigeschossigen Bebauung in
die offene Landschaft ist durch Eingrlinungsmalinahmen gegeben. Die Flache ist im Flachennutzungsplan der
Gemeinde Doberschau-GauBig z. T. als Wohnbauflache (unterer Bereich) und als Flache fir die Landwirtschaft
mit Gberwiegend Grinlandnutzung ausgewiesen.

Die Abgrenzung des allgemeinen Wohngebietes erfolgt so, dass eine flachensparende Inanspruchnahme bei
bestmdglichster Ausnutzung der zur Verflgung stehenden (iberbaubaren Flachen stattfindet. Die Planung dient
zur BaulickenschlieBung sowie zur Gewahrleistung und Deckung des gemeindlichen Eigenbedarfs nach
spezifischen Wohnraum. Es besteht keine Standortalternative.

Q 14
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9 Zusammenfassung und Fazit

Mit Hilfe des Bebauungsplanes der 1. Erweiterung ,Bautzener Strale” wird aufgrund des lokalen, spezifischen
Bedarfs ein Eigenheimstandort planungsrechtlich vorbereitet. Eine Grunflache mit vorhergehender
Kleingartennutzung wird iiberplant. Durch die Planung wird dennoch eine zusatzliche Uberbauung und
Versiegelung innerhalb des Geltungsbereiches initiiert. Die natlrlichen Funktionen des Bodens (Regelungs-,
Lebensraum und Ertragsfunktion) werden in diesen Bereichen dauerhaft veréndert. In Bezug auf den
Wasserhaushalt wird insbesondere die Grundwasserneubildung durch einen erhdhten Oberflachenabfluss
benachteiligt. Die festgesetzten BegriinungsmaRnahmen - Anlage von Garten mit Gehdlzen, eine fast vollstandig
umschlieBende Hecke sowie Erhalt und Anpflanzen standortgerechter Laubbdume an der S 120 ,Bautzener
Strale” - schaffen neue kleinteilige Biotoptypen, tragen zur Durchgriinung innerhalb des Plangebietes sowie zur
Einbindung der kinftigen Bebauung in die umgebende Landschaft bei.

Bei Einhaltung der gesetzlich geregelten Fallzeiten fir Gehdlze, die gleichermafen auch auf den Gebgudeabriss
anzuwenden sind, konnen die Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG ganzlich vermieden werden.

Der Eingriff in Natur und Landschaft aufgrund des Bebauungsplanes ist, bei vollstandiger Realisierung der
festgesetzten griinordnerischen MalRnahmen aus landschaftsplanerischer Sicht vertretbar. Beeintrachtigungen fir
das Landschaftsbild, die Erholungsfunktion, den Mensch und Kulturgiter sind bei Beachtung von
Gestaltungsgrundsétzen fiir bauliche Anlagen nicht ersichtlich.

‘O
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Gemeinde Doberschau-GauBig - 1. Erweiterung Bebauungsplan ,,Bautzener StraBe“ (Landkreis Bautzen)
Artenschutzrechtliche Einschétzung

Sehr geehrter Herr Panse,

um das geplante Vorhaben aus der Sicht des Artenschutzrechtes (§ 44 BNatSchG) einzuschatzen, hat die MEP Plan GmbH am
19.12.2018 eine Vor-Ort-Begehung der zu schlieRenden Baullicke auf dem Flurstlick 323/3 der Gemarkung Doberschau-GauBig
innerhalb des vorhandenen Wohngebiets an der ,Bautzener Stralle” in GauRig durchgefiihrt.

Das Gelande ist insbesondere gepragt durch verdichtete und versiegelte Bereiche sowie Aufwuchs von Grasern und Krautern.
Vereinzelt befinden sich Nadelgehdlze sowie 2 Rhododendrongewdchse auf der Flache. Stdlich grenzt an die Bautzener StralRe auf
dem Grundsttick eine Laubbaumreihe an, welche im Zuge des Vorhabens bestehen bleibt.

Gegebenenfalls im Bereich der Nadelgehdlze auf der Flache befindliche Brutplatze européischer Vogelarten knnen durch die
Féllung dieser Gehdlze verloren gehen. Im Zuge des Vorhabens ist die Ergdnzung und SchlieBung der sidlichen Baumreihe mit
standortgerechten Laubbdumen gemalt Pflanzliste im Bebauungsplan sowie die Anlage und dauerhafte Erhaltung einer das
Plangebiet umgebenden, mindestens zweireihigen Strauchhecke aus einheimischen und standortgerechten Arten gemaR der
Pflanzliste geplant. Auch zwischen den Grundstlicken entstehen mindestens einreihige Strauchhecken aus einheimischen und
standortgerechten Arten gemaR der Pflanzliste. Zudem ist die Errichtung von maximal 5 Einfamilienhdusern auf der Flache
verbunden mit der entsprechend zu erwartenden Anlage und Pflege vielfaltig strukturierter, gértnerisch genutzter Habitatstrukturen
geplant, welche im Zusammenhang mit den oben genannten Pflanzungen durch die europaischen Vogelarten als Brutplatze sowie
Nahrungshabitate genutzt werden kénnen. Aus diesen Griinden filhrt die Umsetzung des Vorhabens zu einer Aufwertung des
Gelandes durch die beschriebene zukiinftige Nutzung, welche auch den Verlust potentieller Brutplatze ausgleicht und dem
Schadigungstatbestand gemaRl § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG entgegenwirkt.

MEP Plan - Gesellschaft fiir Naturschutz, Forst- und Umweltplanung mbH
SEPA-Bankverbindung: MEP Plan GmbH - Ostsachsische Sparkasse Dresden - IBAN: DE35850503000221093320 - BIC: OSDDDE81XXX
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Aufgrund der vorgesehenen Gehdlzfallungen zwischen Anfang Oktober und Ende Februar eines Jahres kann eine Verletzung oder
Totung von Individuen der europdischen Vogelarten gemaR § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG ausgeschlossen werden. Da ausschlieRlich
mit dem Vorkommen haufiger Brutvogelarten zu rechnen ist, deren Populationen in Sachsen einen glinstigen Erhaltungszustand
aufweisen, ist nicht von einer erheblichen Stérung der lokalen Populationen der vorkommenden Vogelarten
gemal § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG auszugehen. Zudem ist eine Nutzung der Flache fir die Nahrungssuche verschiedener
Vogelarten aus dem angrenzenden Siedlungsbereich sowie die Siedlung umgebender Offenland- und Waldstandorte anzunehmen.
Aufgrund der Planung von maximal 5 Einfamilienhdusern auf der Flache verbunden mit der entsprechend zu erwartenden Anlage
und Pflege vielféltig strukturierter, gértnerisch genutzter Offenlandstrukturen, ist nicht von einem Verlust der Flache fiir die
Nahrungssuche der vorkommenden europaischen Vogelarten auszugehen.

Unter den Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinien ist mit einem Vorkommen von Flederméusen im Plangebiet zu rechnen.
Potentielle Quartierstrukturen sind jedoch nicht vorhanden, die mdgliche Nutzung bezieht sich ausschlieflich auf die
Nahrungssuche, welche auch nach der Umsetzung des Vorhabens auf der Flache weiterhin méglich sein wird. Die oben
beschriebene Aufwertung des Gelandes durch das Vorhaben kommt ebenso auch den nahrungssuchenden Fledermausen zugute.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass der Umsetzung des Vorhabens aus artenschutzrechtlicher Sicht nichts entgegensteht.

Mit freundlichen GriiRen,
s ,/
e P
/’ -

Rita échwéger
Dipl.-Ing. (FH) Naturschutz und Landschaftsplanung
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