Ubersichtskarte /
) / 254¢
& ®
¢
Plangebiet & 377 o /
Anderung §<:,, Sy 7
I %0
i
Genehmigter B-Plan
2.Entwurf Jan. 2016
1.E-rweiterung WA | 0.3
"V~ Jan. 2019 — !
i Al TH7m

323M11

253d

323!14

lo

N 323/186,

| Entwurf 04.02.2021 Dipl.Ing.Architektin Palme , redaktionelle Anderung 03.05.2021

ANDERUNG BEBAUUNGSPLAN "BAUTZENER STRASSE" OT GAUSSIG

A

0 10 20 30

M1:1250

4050 m

SATZUNGSPLAN




ESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES
\rt und MaB der baulichen Nutzung, Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflache

Allgemeines Wohngebiet (gemih § 4 BauNVO)

nicht zulassig sind.

Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen der
Verwaltung, Gartenbaubetriebe und Tankstellen

3RZ 0,3 maximal zuldssige Grundflachenzahl
a|E Zahl der Vollgeschosse als HachstmaR entsprechend Nutzungsschablone
TH7,0m maximale Traufhéhe entsprechend Nutzungsschablone

bezogen auf die mittlere jeweils vorhandene natirliche Gelédndeoberflache
am geplanten Gebaude

@ nur Einzel- und Doppelhduser zulassig

Baugrenze

vYerkehrsflachen

Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung

FuBweg

verkehrsberuhigter Bereich

Sestalterische Festsetzungen

sSD Satteldach

WD Walmdach

- Die zulassige Dachneigung betrégt fur Hauptgebaude mit einem Vollgeschol 15°-48°
und fur Hauptgeb#ude mit zwei Vollgeschossen maximal 257
Fur Nebengebaude, Garagen und Carports sind darliber hinaus Flachddcher zulassig.

- Unzuléssig sind reine Blockh&user aus Rundstammen.
- Einfriedungen aus geschlossenem Mauerwerk sind nicht zuldssig.

Festsetzungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des BImSchG
(§9 Abs. 1, Nr. 24 BauGB)

Im gesamten Plangebiet sind tberwiegend zum Schiafen genutzte Réume (Schlaf- Kinder-und Gdstezimmerjund
schutzbedirftige R&ume (Wohnraume)mit Sauerstoff verbrauchenden Energiequellen so anzuordnen,dass sie
mindestens 1Fenster auf der zur S$120 (Bautzener Str.)abgewandten Gebdudefassade haben. Alternativ kdnnen
iiberwiegend zum Schlafen genutzte Rdume und schutzbedUrflige R&ume so angeordnet werden, dass sie nur
Fenster an den anderen Fassaden haben,wenn diese Rdume mit einer schallgeddmmten Beliiftung ausgestattet sind.

Festsetzungen zur Griinordnung

MaRnahmen und Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

Versiegelung von Flachen
Fur die Befestigung von Pkw-Stellplatzen und Feuerwehrzufahrten sind wasser-
durchldssige und begriinte Beldge (z. B. Rasensteine, Schotterrasen) zu verwenden.

Anpflanzung von Béumen, Striuchern sowie Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die
Erhaltung von Bidumen und Strduchern

3 Z = § Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
o OO

Im Bereich der Flache PF mit Bindungen fur die Bepflanzung von Béumen und
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind Baum-und Strauchpflanzungen
geman Pflanzliste 1 vorzunehmen und auf Dauer zu erhalten.Je Baugrundstick
ist innerhalb der ausgewiesenen Flache 1hochstammiger Laubbaum zu pflanzen;
der Flachenanteil der Strauchpflanzungen muss 30% betragen.
Qualitét und Gréfenordnung. Baum-Hochstamm ,STU 12-16em

Straucher -Ballenware, 5Tr.,60-100cm

Pflanzbindung Baum

Entlang der Bautzener Strale sind entsprechend der Plandarstellung Laubbaume
einer Art gemal Pflanzenliste 2 zu pflanzen und auf Dauer zu erhalten.

Qualitat und Grolenbindung: Baume-Hochstamm 3 x v., mit Ballen, StU 18 - 20 cm

Gestaltung der nicht iiberbauten Grundstiicksflachen

Die nicht Uberbauten Grundstiicksflachen sind zu begriinen und je 150 m? bebauter
Grundflache ist mindestens ein standortgerechter Laubbaum oder hochstammiger
Obstbaum gemalk Pflanzenliste 2 zu pflanzen und auf Dauer zu erhalten.

Qualitat und GréRenbindung:  Baum-Hochstamm, StU 12 - 14 cm

Pflanzenlisten  Pflanzenliste 1

Baume:

Acer campestre Feld-Ahorn
Betula pendula Birke
Carpinus betulus Hainbuche

Prunus avium
Prunus padus

Vogel-Kirsche
Trauben-Kirsche

Striducher:

Euonimus europaea Spindelstrauch

Viburnum opolus Schneeball
Corylus avellana Haselnuss
Crataegus monogyna/laevigata Weiltdorn
Prunus spinosa Schlehe

Gemeine Heckenrose
Schwarzer Holunder

Rosa canina
Sambucus nigra

Pflanzenliste 2

Acer platanoides Spitz-Ahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Tilia cordata Winter-Linde

Die PflanzmaBnahmen sind in der auf die Anzeige der Nutzungsaufnanme gemaR §82 Abs.2
SachsBO folgenden Pflanzperiode abzuschlielen.

Sonstige Festsetzungen

[E)
I = Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

BESTANDSANGABEN/HINWEISE

Flurstlicksgrenzen

e vorgeschlagene Flurstiicksgrenzen

Flursticksnummer

vorhandene Gebaude

geplante Stralenflache

Ausbau Staaatsstrae $120,Ubernahme aus der bestehenden
Ausbauplanung / genehmigter Vorentwurf

Nutzungsschablone

Nutzungsart Grundflachenzahl

maximale Geschossigkeit | maximale Traufhdhe

Bauweise zuldssige Dachform

Hinweise

. Flachen fiir Stellpldtze und Garagen
Die fiir die einzelnen Grundstiicke erforderlichen privaten Stellplatze sind auf den Baugrundstiicken
entsprechend der SachsBO nachzuweisen. Bei der Anordnung von Garagen
auf dem Baugrundstiick ist § 3 der Sachsischen Garagen- und Stellplatzverordnung zu beachten.
. Meldepflicht von Bodenfunden
Auf die Meldepflicht von Bodenfunden geman § 20 SachsDSchG wird hingewiesen.
. Bodenschutz / Altlasten
Unbelasteter Bodenaushub ist im Bauvorhaben selbst bzw. bei anderweitigen Mafinahmen
einer Verwertung zuzufithren. Zum Schutz des Bodens vor schédlichen Verdnderungen sind die
§§ 4 und 7 BBodSchG zu beachten.
Im Rahmen der BaumaRnahmen bekannt gewordene oder vorn Verpflichteten verursachte
schadliche Bodenveranderungen oder Altlasten sind gemaB § 13 Abs. 3 SéchsKiWBodSchG der
unteren Abfall- und Bodengchutzbehdrde mitzuteilen.
4. Besonderer Schutz von Grenz- und Vermessungsmarken
Geman § 6 des Sachsischen Vermessungs- und Katastergesetzes (SéchsVermKatG) sind
Grenz- und Vermessungsmarken besonders geschutzt. Insbesondere dirfen diese nicht entfernt
oder verandert werden. Gefihrdete Grenzmarken sollten durch einen Offentlich bestellten
Vermessungsingenieur (ObV) gesichert werden.
. Bohranzeige-/ Bohrergebnismitteilungspflicht
Es besteht Bohranzeige- und Bohrergebnismitteilungspflicht gegeniiber dem Landesamt fur
Umwelt, Landwirtschaft und Geologie.
Vorsorgender Radonschutz
Zum vorsorgenden Schutz vor erhshter Strahlenbelastung durch Zutritt von Radon in
Aufenthaltsraume wird empfohlen bei geplanten Neubauten generell einen Radonschutz vorzusehen
oder von einem kompetenten Ingenieurblire die radiologische Situation auf dem
Grundstiick und den Bedarf an Schutzmafnahmen abkléren zu lassen.

7. Schallschutz
Luftwarmepumpem,Klimaanlagen und vergleichbare Anlagen haben in Abhéngigkeit inrer Schallleistung
folgende Abstande zu schitzenswerten Daueraufenthaltsraumen nach DIN 4108 der Nachbarbebauung
des allgemeinen Wohngebietes einzuhalten:

-

(5]

(2]

™

L

Schallleistungspegel(dB(A)]  Abstand m
62 20
60 15
56 10

Eine Reduzierung des Abstandes kann zugelassen werden,wenn durch Sachverstandigengutachten

der Nachweis erbracht wird,dass durch die larmemittierende Anlage unter Beachtung der Vorbelastung

die Immissionswerte der TA Larm im Einwirkungsbereich eingehalten werden kénnen
8.Bauschutzbereich Luftfahrt

Der B-Plan befindet sich im Bauschulzbereich des Flugplatzes Bautzen-Litten

VERFAHRENSVERMERKE

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS 12.08.2014

ENTWURFS-UND AUSLEGUNGSBESCHLUSS ANDERUNG B-PLAN  23.02.2021
OFFENTLICHE AUSLEGUNG von 22.03.2021 bis  30.04.2021
AWAGUNGSBESGHLUSS  Nr.20/05/2021 25,05.2021

SATZUNGSBESCHLUSS  Nr.21/05/2021 25,05.2021

AUSFERTIGUNG
Die Anderung des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung und textliche!
Festsetzungen wird hiermit ausgefertigt.

Doberschau-GauRig, den 26.05.2021 irgermeister)

BEKANNTMACHUNG
Die Satzung des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist,
sind am 11.06.2021

orisiiblich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Form-
vorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§215 Abs. 2BauGB ung
§4Abs4S#chsGemQ) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (3§e
44BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzung ist am 25.06.2021in Kraft getrele
L]
7 (

Daoberschau-Gauig, den 25.06.2021 (Biirgermelster) (Siegeisb

GEMEINDE DOBERSCHAU-GAUSSIG
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