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Aufenbereichssatzung ,Bérwald” Gemeinde Doberschau-Gaufig

AuRenbereichssatzung der Gemeinde Doberschau-GauBig ,Bérwald“ nach § 35 Abs. 6 BauGB

Auf Grund des § 35 Abs. 6 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) zuletzt geéndert durch Gesetz vom 10.09.2021 (BGBI. | S. 4147) erlasst die Gemeinde
Doberschau-GauRig folgende AuRenbereichssatzung:

§ 1 - Raumlicher Geltungsbereich

Die AuRenbereichssatzung gilt fiir den Geltungsbereich, der in der beigefligten Karte zur Satzung als
Satzungsgebiet dargestellt ist. Die Planzeichnung ist Bestandteil dieser Satzung.

Der Geltungsbereich umfasst die Flurstlicke 241/5, 241/14, 241115, 241/16, 241/17, 241/18, 241/19, 241/20, 241/21,
241/22, 241123, 241/24, 24128, 241/29, 241/30, 241/31, 241/32, 241/41, und 241/53 und Teile der Flurstiicke
24113, 241/42 und 241,43 sowie 241/62 der Gemarkung Gnaschwitz.

§ 2- Zulassigkeit von Vorhaben

Innerhalb der in § 1 dieser Satzung festgelegten Grenzen richtet sich die bauplanungsrechtliche Zulassigkeit von
Vorhaben i.5.d. § 29 Abs. 1 BauGB, die Wohnzwecken dienen, nach den Bestimmungen des § 35 Abs, 2 i.V.m.
§ 35 Abs. 6 BauGB.

Der Errichtung, Anderung und Nutzungsénderung von Wohnzwecken dienenden Vorhaben kann innerhalb des
Geltungshereiches dieser Satzung nicht entgegengehalten werden, dass sie einer Darstellung des
Flachennutzungsplans dber Flachen fiir die Landwirtschaft oder Wald widersprechen oder die Entstehung oder
Verfestigung einer Splittersiedlung beftirchten lassen.

§ 3 - Wohnzwecken dienende Vorhaben im Auflenbereich

Vorhaben im Geltungsbereich dieser Satzung sind nur zuléssig, wenn sie sich hinsichtlich des Mafes der
baulichen Nutzung, der Grundstiicksflache, die liberbaut werden soll und der Bauweise in die Eigenart der
naheren Umgebung einfilgen und die ErschlieBung gesichert ist (Nachweis der gesicherten inneren ErschlieBung
mindestens mittels Wegerechts).

§ 4 - Nutzungen

Im Geltungshereich ist maximal 1 Voligeschoss zulassig.

§ 5 - In-Kraft-Treten
Diese Satzung tritt mit ihrer ortsiiblichen Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.
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Hinweise:

1.

Versorgungsleitungen fiir TW, RW, SW, ELT, Gas und Telekom sind entsprechend der jeweiligen
Abstandsforderungen der DIN- und DVGW-Richtiinien von Bebauung und Bepflanzung freizuhalten. Der
genaue Leitungsverlauf ist vor Baubeginn und vor Beginn von BepflanzungsmaRnahmen zu erkunden.

Die Entsorgung von Schmutz- und Regenwasser geplanter Einzelbauvorhiaben ist mit dem
Abwasserbeseitigungspflichtigen (Gemeinde Doberschau-GauBig) abzustimmen.

Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung nach § 14 BNatSchG i. V. m. § 9 SachsNatSchG ist im
Baugenehmigungsverfahren anzuwenden. Die Eingriffe in Natur und Landschaft sind auf den Grundstlicken
auszugleichen, auf denen Sie durchgefiihrt werden. Nach § 15 Abs. 2 BNatSchG ist der Verursacher
verpflichtet unvermeidbare Eingriffe durch Manahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege
auszugleichen {Ausgleichsmafinahmen) oder zu ersetzen (Ersatzmafnahmen).

Der Geltungshereich der Aulenbereichssatzung grenzt an das Landschaftsschutzgebiet ,Oberlausitzer
Bergland" an. Alle MaRnahmen, die den Charakter des Gebistes verandern oder dem besonderen Schutzzweck
des Landschaftsschutzgebietes ,Oberausitzer Bergland® im Widerspruch stehen, sind naturschutzrechtlich
durch Befreiung genehmigen zu lassen, auch wenn sie keiner baurechtlichen Genehmigung bediirfen.

In unmittelbarer Umgebung befindet sich ein genehmigter Schiefistand (Barwaldschiitzen), der mit einem
Schieflarm-Gutachten auf die im Aufenbereich liegenden umgebenden Wohngebdude ausgelegt wurde. Aus
dem Steinbruch Sora kdnnen zudem Schallemissionen auf die in der AuRenbereichssatzung befindlichen
Wohngeb&ude einwirken.

Die Anbindung des privaten Siedlungsweges ,Barwald" an die Kreisstrafte K 7252 ist verkehrsrechtlich als
Grundstiickszufahrt eingeordnet. Bei Anderungen an der Zufahrt ist gemafs § 18 Abs. 11. V. m. § 22 Abs. 1
SéchsStrG die Beantragung zur Erteilung einer Sondernutzungserlaubnis an das Landratsamt Bautzen,
Straften- und Tiefhauamt strassenaufsicht@lra-bautzen.de notwendig.

Es sind die fachlichen Anforderungen gemaR DWA-A 138 und DIN 4261-5 bei Versickerungsplanungen im
spaferen Gestattungsverfahren zu beachten:
» Ausschluss von anthropogen belasteten Bereichen (z.B. Altlasten, Altlastenverdachtsflachen);
» entwasserungstechnisch relevanter Versickerungsnachweis (hydraulische Durchlassigkeit) des
Untergrunds;
» ausreichender Abstand der Unterkante der jeweiligen Versickerungsanlage zum Grundwasserspiegel
(bezogen auf den mittleren hdchsten Grundwasserstand)

Fiir neu geplante Bauvorhabenh werden projektbezogene und standortkonkrete Baugrunduntersuchungen nach
DIN 4020 und DIN EN 1997-2 angeraten. Damit kann der Kenntnisstand zum geologischen Schichtenaufbau,
zu den hydrogeologischen Verhaltnissen (Grundwasserverhéltnisse, -flurabstand, Versickerungsfahigkeit) und
zur Tragfahigkeit des Baugrundes konkretisiert werden. Dartiber hinaus wird sichergestellt, dass die Planungen
an bestehende Untergrundverhéltnisse angepasst werden kinnen,

Im Fall von Baugrunderkundungen weist das Landesamt fiir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie (LIULG)
darauf hin, dass geologische Untersuchungen (z.B. Bohrungen) spétestens zwei Wochen vor Beginn dem
LfULG als zustandige Behdrde in Sachsen gemat § 8 GeolDG anzuzeigen sind. Spétestens drei Monate nach
dem Abschluss der geologischen Untersuchung sind die dabei gewonnenen Fachdaten (Messdaten,
Bohrprofile, Laboranalysen, Pumpversuche etc.) und spétestens sechs Monate nach dem Abschiuss der
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10.

1.

12.

geologischen Untersuchung sind die Bewertungsdaten (Einschatzungen, Schlussfolgerungen, Gutachten) an
die zustindige Behérde in Sachsen (LFULG) zu Gbermitteln (§§ 9, 10 GeolDG). Fir Anzeigen von Bohrungen
und geophysikalischen Untersuchungen wird das Online-Portal ELBA.SAX empfohlen

Das Strahlenschutzgesetz (§§ 121 - 132 StiSchG) und die noveliierte Strahlenschutzverordnung (§§ 153 - 158
StriSchV) regein die Anforderungen an den Schutz vor Radon. Dabei wurde ein Referenzwert von 300 Ba/m3
{Becquerel pro Kubikmeter Luft} fiir die liber das Jahr gemittelte Radon-222-Aktivitatskonzentration in der Luft
in Aufenthaltsraumen und an Arbsitsplétzen in innenraumen festgeschrieben. Wer ein Gebaude mit
Aufenthaltsraumen oder Arbeitsplaizen errichtet, het grundsatzlich geeignete Malnahmen zu treffen, um den
Zutritt von Radon aus dem Baugrund zu verhindern oder erheblich zu erschweren. Diese Pfiicht gilt als erfilt,
wenn die nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik erforderlichen Mafinahmen zum Feuchteschutz
eingehalten werden. Wer im Rahmen baulicher Verdnderung eines Gebaudes mit Aufenthaltsrdumen oder
Arbeitsplatzen Mafnahmen durchfilhrt, die zu einer erheblichen Verminderung der Luftwechselrate fihren, soll
die Durchfiihrung von MaRnahmen zum Schutz vor Radon in Betracht ziehen, soweit diese Malnahmen
erforderiich und zumutbar sind. Bei Fragen zu Radonvorkommen, Radonwirkung und Radonschutz ist die
Radonberatungsstelle des Freistaates Sachsen zusténdig: Staatliche Betriehsgeselischaft filr Umwelt und
Landwirtschaft - Radonberatungsstelle: Dresdner Strake 183, 09131 Chemnitz, Telefon: (0371) 46124-221,
Telefax; (0371) 46124-299,

E-Mail: radonberatung@smul_sachsen_de, Internet: www.smul.sachsen.de/bful,

hitps:/iwww.bful sachsen.de/radonberatungsstelie. html

Im Geltungsbereich befinden sich elektrotechnische Anlagen der SachsenNetze HS.HD GmbH. Kabei dirfen
nicht iberbaut werden und milssen zugénglich bleiben. Die Regellegetiefe betragt 0,6 - 0,8 m. Die geforderte
Uberdeckung darf durch Geléindeabtrag oder -aufschiittung nicht verhindert werden. Oberirdische Anlagen sind
vor Ort ersichtlich. AuRer Betrieb befindliche Kabel sind als unter Spannung stehend zu betrachten und dirfen
nicht beschadigt werden. Bei der Errichtung von Bauwerken sind folgende seitliche Mindestabstande zu
unseren Anlagen einzuhalten:

o zu Kabeltrassen von Bauwerken 0,5 m zur Achse &ufteres Kabel

e zu Kabesltrassen vom ZuBeren Rand der Baugrube 1,0 m zur Achse duleres Kabel

« zu Niederspannungsfreileitungen (blank) 3,0 M zur Trassenachse

e zu Niederspannungsfreileitungen (iscliert) 1,5 m zur Trassenachse

¢ zu Mittelspannungsfreileitungen Holzmasten 6,5 m zur Trassenachse

o zu Mittelspannungsfreileitungen Betonmasten 7,5 m zur Trassenachse

« 70 Umspannstationen 3,0 m nach allen Seiten; Ausnahme: USt bis 2,0 m Hohe 2,5 m
an dffnungslosen Seiten ‘

Kénnen diese Abstinde nicht eingehalten werden, ist zwingende Absfimmung notwendig. Eine Annaherung
wahrend der Bauzeit an die Nieder-Mittelspannungsfreileitung unter 1,0 m/ 3,0 m ist aus Sicherheitsgriinden
nicht zuléssig ist. GroRer Absténde als oben sind bei der Bauplanung zu berticksichtigen. Im Kreuzungs- und
Naherungsbereich mit Kabeln der SachsenNetze HS.HD GmbH ist nur Handschachtung gestattet. Umlegungen
von elektrotechnischen Anlagen werden im Auftrag und auf Rechnung des Veranlassers ausgefiihrt. Die
Mithenutzung von Fléchen mit Kabeln (vorzugsweise im Gehweg) ist zu gewahrleisten. Auf GroRgriinbebauung
im Bereich von elektrotechnischen Anlagen ist zu verzichten. Im Geltungsbere:ch kann Elektroenergie fiir den
allgemeinen Bedarf, fiir die Warmwasserbereitung und fiir die Beheizung der Gebéude, z.B. Warmepumpe,
hereitgestellt werden.

fll
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13. Im Geltungshereich befinden sich Telekommunikationsiinien der Teiekom Deutschland GmbH. Eine

Neuverlegung von Telekommunikationslinien fand im Jahr 2021 statt, weitere Baumanahmen sind zurzeit nicht

geplant, Bei der Bauausflihrung ist darauf zu achten, dass Beschédigungen der Telekommunikationslinien
vermieden werden. Es ist deshalb erforderlich, dass sich die Bauausfiihrenden (ber die zum Zeitpunkt der
Bauausfithrung vorhandenen Telekommunikationslinien der Telekom Deutschiand GmbH informieren.
Tiefhaufirmen, Versorgungsbetriebe und Behdrden kénnen die Planauskiinfte jederzeit und kostenlos iiber die
Internstanwendung , Trassenauskunft Kabel" unter <https:/trassenauskunft-kabel.telekom.de> beziehen.
Voraussetzung dazu ist der Abschluss eines Nutzungsvertrages. Die Aufgrabungsanzeigen (Schachtscheine)
werden nur in Ausnahmeféllen manuell bearbeitet. Hierbei kann es jedoch zu verlangerten Bearbeitungszeiten
kommen. Die Kabelschuizanweisung der Deutschen Telekom AG ist zu beachten.
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Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschluss
Der Gemeinderat Doberschau-GauRig hat in der Sitzung vom 7. ¢3.2022 die Aufstellung der AuRenbereichssatzung

Barwald" beschlossen.

Fischer
Biirgermeister

2. Beteiligung der Offentlichkeit

Der betroffenen Offentlichkeit wurde in der Zeit vom 74 (% 2022 bis einschlieBlich /6. 89 2022 Gelegenheit

zur Stellungnahme gegeben.
cj?ncf—

Fischer
Biirgermeister

Doberschau-GauRig, 77.02 x2022

3. Beteiligung der Behorden

Den beriihrten Behdrden und sonstigenTragern 6ffentlicher Belange wurde in der Zeit vom £29. €5.2022 bis

einschlieRlich £9=65-2022 Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.
/?n(r’

M. 06 0022
Fischer

Blirgermeister

4, Abwagungsbeschluss

Der Gemeinderat hat mit Beschluss vom 72 . &#.20.22.die vorgebrachten Hinweise und Bedenken der
eingegangenen Stellungnahmen geprift und gegeneinander und untereinander sachgerecht abgewogen.

Fischer
Blirgermeister

Die Ergebnisse der Abwagung wurden den Einreichern mitgeteilt.

Doberschau-GauRig, %.67-/022
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5. Satzungsbeschluss

Die Gemeinde hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 72 ¢2.20,22 die AuRenbereichssatzung in der Fassung
vom 30, ¢ 2022 unter Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen und Anregungen Trager Gffentlicher Belange

als Satzung beschlossen.

Fischer
Blirgermeister

6. Ausfertigung

Die Aulenbereichssatzung ,Barwald” wird hiermit ausgefertigt.

Doberschau-Gaubig, 3.6/ «22.22 Fischer

Birgermeister

7.Bekanntmachung

gentei
Die Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB erfolgte ertsiblich im elektronischen Amtsblatt der Gemeinde
Doberschau-Gaufig Me=_am Jo. &2.2022und liber Aushang.

Aces/sh@d 29 Hy g0

Die AuRenbereichssatzung tritt mit der Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB).
Fischer
Blrgermeister

Doberschau-GauRig, s/0..E7--A022

Vi
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Begriindung fiir die Aufstellung der AuBenbereichssatzung
l. Lage

Die Gemeinde Doberschau-GauRig liegt stidwestlich der Grofen Kreisstadt Bautzen im Landkreis Bautzen. Der
Geltungsbereich dieser AuBenbereichssatzung befindet sich in der Gemarkung Gnaschwitz und liegt stdlich
von der Ortschaft Schlungwitz. Die im Geltungsbereich liegenden Flurstiicke befinden sich hauptsachlich
entlang des Siedlungsweges ,Barwald" und unmittelbar an der Kreisstralte K 7252 auferhalb der Ortsdurchfahrt
zwischen Schlungwitz und Amsdorf.
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Abb. 1: Auszug topografische Karte (Quelle: Geoportal Sachsenatlas, bearbeitet LA Panse, Plangebiet rot umrandet)

Il. Voraussetzungen fiir die Erstellung der Auenbereichssatzung

Ziel dieser Satzung ist die Bestandsicherung der Gebaude im Geltungsbereich.

Der Geltungsbereich umfasst die Flurstiicke 241/5, 241/14, 241/15, 241/16, 241/17, 241/18, 241/19, 241/20, 241/21,
241/22, 241/23, 241124, 241/28, 241/29, 241/30, 241/31, 241/32, 241/41, und 241/53 und Teile der Flurstiicke 241/3,
241/42 und 241,43 sowie 241/52 der Gemarkung Gnaschwitz. Die Grundstiicke liegen nordwestlich an der K 7252
,Barwaldstrale" und sind lber den Privatweg ,Bérwald" erschlossen. Der disperse Siedlungssplitter ist durch eine
aufeinanderfolgende, zusammengehdrig und geschlossen erscheinende Bebauung von deutlichem Gewicht
gekennzeichnet.

Bei dem Geltungsbereich der AuRenbereichssatzung handelt es sich um ein bebautes Gebiet, welches nicht
iiberwiegend landwirtschattlich gepragt ist. Im wirksamen Flachennutzungsplan ist der Geltungshereich dieser
Aufenbereichssatzung als Flache fiir die Landwirtschaft dargestellt. Der Geltungsbereich umfasst bebaute Bereiche
unterhalb der Grenze eines Ortsteils. Es besteht der Bedarf, den vorhandenen baulichen Bestand zu sichern.

Die Voraussetzungen zur Aufstellung der Auenbereichssatzung nach § 35 Abs. 6 des Baugesetzbuches sind
gegeben. Die AuBenbereichssatzung entspricht der einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung geméaf § 1
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BauGB. Es ist sichergestsllt, dass mit der AuBenbereichssatzung keine den stédtebaulichen Zielen der Gemeinde
Doberschau-GauRig widersprechenden Strukturen entstehen und die Ziele der Raumordnung eingehalten werden.

Die Gemeinde will die Nachverdichtung der im AuRenbereich vorhandenen Bebauung ermdglichen, ohne das
Gebiet zu einem Ortsteil und damit zum Innenbereich weiterzuentwickeln.

lll. Erschliefung

Die verkehrsseitige ErschlieBung erfolgt (iber den privaten Siedlungsweg ,Barwald", welcher nordlich an die K 7252
,Barwaldstrafte” anbindet und damit ausreichend ist. Die Anbindung des privaten Siedlungsweges ,Barwald" an die
Kreisstraflle K 7252 ist verkehrsrachtlich als Grundstlickszufahrt eingeordnet. Die betroffenen Eigentiimer haben
sich entsprechende Dienstbarkeiten im Zeitraum 2020-2021 mit dem Vereinsbeitritt eintragen und rechtssicher
bestéatigen lassen. Die Eigentlimer des privaten Siedlungsweges ,Bérwald” sind und bleiben in vollem Umfang fiir
ihren Privatweg verantwortlich. Das gilt auch fiir die Wegeunterhaltung und den Winterdienst.

Eine Anbindung an die Trinkwasserleitungen des 6ffentlichen Versorgers {Kreiswerke Bautzen Wasserversorgung
GmbH) ist vorhanden. Dabei ist der iiberwiegende Teil der Grundstiicke an eine Gemeinschaftsleitung angebunden.

Eine Anbindung an die dffentlichen Netze zur elektro- (Sachsen Netze HS HD GmbH) und
telekommunikationstechnischen (Deutsche Telekom Technik GmbH) Versorgung ist vorhanden.

Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt (ber dezentrale Anlagen (vollbiclogische Kleinkldranlagen, abflusslose
Sammelgruben).

Anfallendes Niederschlagswasser ist vorrangig auf den Grundstiicken des Anfalis zu verbringen. Dabei ist auf eine
schadlose Verwertung und Versickerung auf dem Grundstiick, auf dem es anfllt, zu achten. Die
Versickerungsfahigkeit ist dabei nachzuweisen. Ist eine Versickerung am Ort des Anfalls nicht méglich, sind andere
Maglichkeiten zur geordneten Niederschlagswasserentsorgung einzubeziehen. Hierzu z&hlen die Riickhaltung von
Regenwasser oder das Einleiten in vorhandene Gewésser (Graben FI.-St.: 243/1). Die Einleitung in das Gewasser
ist im Einzelfall in Abhangigkeit von der Lage des geplanten Neubauvorhabens und in Abstimmung mit dem
Unterhaltungspflichtigen (Gemeinde Doberschau-Gaufig) zu prifen.

Vor Einleitungen in Gewésser sind die erforderlichen wasserrechtlichen Gestattungen bei der zusténdigen unteren
Wasserbehorde des Landkreises einzuholen. Erst danach ist eine Ableitung von Regenwasser zulassig.

IV. Schutzgebiete

Der Geltungsbereich dieser AuBenbereichssatzung liegt auBerhalb des Landschaftsschutzgebietes (LSG)
Obetlausitzer Bergland". Flurstiicke im LSG ,Oberlausitzer Bergland” unterliegen dem Schutz der Verordnung des
Landkreises Bautzen zur Festsetzung des Landschaftsschutzgebietes ,Oberlausitzer Bergland® - VOLSGOB - vom
25.01.1999, verdffentlicht in den ,Amtlichen Bekanntmachungen des Landkreises Bautzen vom 30.01.1999.
GemaR § 4 VOLSGOB sind im LSG alle Handlungen verboten, die den Charakter des Gebiets verandern oder dem
besonderen Schutzzweck zuwiderlaufen, insbesondere u. a. durch Schadigung des Naturhaushaltes und
nachhaltige Veranderungen des Landschaftshildes. Beim Aufstellen dieser Aultenbereichssatzung bestehen keine
Anhaltspunkte, dass hierdurch die Erhaltungsziele oder Schutzzwecke von Fauna-Flora-Habitat-Gebieten oder
Vogelschutzgebieten (SPA-Gebiete) beeintréchtigt werden.



